RO MANTIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI &
- CONSILIUL LOCAL — —’

PROIECT DE HOTARARE

Privind: Actualizare PUZ aprobat cu HCL nr. 254/2014- PUZ fosta U.M. 01589 — strada
Gheorghe Petrascu, municipiul Tecuci

Initiator : Catélin Constantin Hurdubae - Primarul municipiului Tecuci, judetul Galati;

Numdr de inregistrare si data depunerii proiectului: nr.Z /56 /03 ©4. 2009

Consiliul local al municipiului Tecuci, judetul Galati intrunit in sedinta ordinara din data de
2018;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a inifiatorului inregistrats sub nr.oJ 24 72/ 03 0%. 2019
- raportul de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef si privat,inregistrat sub el (JFF, {0«3 04 /9
- raportul de avizare Intocmit de comisiile de specialitate nr.1,2,3.4,5;

- prevederile art.46 alin. (1°) ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;
- avizul de oportunitate nr. 54986/2018 al Arhitectului sef al municipiului Tecuci;
- minuta dezbaterii publice nr. 3838/21.01.2019;
- raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 4215/22.01.2019 in cadrul procesului de
elaborarea a documentatiei de urbanism ,Reactualizare PUZ fosta U.M. 01589 — strada
Gheorghe Petragcu, municipiul Tecuci”;
- avind in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publicd;
- Hotararea Consiliului Local nr.254/08.12.2014;
- prevederile art.36 alin.2 lit. ¢), art.36 alin.5 1it. ¢) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare; '

in baza prevederilor art. 47, 50 si art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art.45 alin.3 si ale art.115 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificérile si completarle ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi reactualizarea Planulai Urbanistic Zonal fosta U.M. 01589 — strada
Gheorghe Petrascu, municipiul Tecuci conform proiect nr. 05/2018, elaboratd de SC

ASIMPTOTIC SRL Iasi.
Art.2 Valabilitatea documentatiei de urbanism se stabileste de 10 ani de la data aprobarii.

Art.3 Prezenta hotdrdre va fi adusd la indeplinire prin grija Primarului municipiului

Tecuci.
Art4 Prezenta hotardre va fi comunicati celor interesafi prin grija secretarului

municipiului Tecuci.

INITIATOR
PRIMAR SECRETAR



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
PRIMAR

Nr. 2/58% din  ©3 04.9519

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind: Actualizare PUZ aprobat cu HCL nr. 254/2014- PUZ fosta U.M. 01589 — strada
Gheorghe Petrascu, municipiul Tecuci

Documentatia de actualizare a Planului urbanistic zonal studiaza trei UTR-uri din PUZ-ul
initial aprobat — respectiv:

- UTR wm. 1 — institutii si servicii;

- UTR u.m. 2 — locuire colectiva;

- UTR u.m. 3 — de asemeni institutii si servicii.

Aceste trei UTR- uri s-au comasat in doua, ambele cu caracteristica functionala — institutii si
servicii, reglementate astfel:

1. UTR ISS — 1 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele supraterane)

Acest UTR se va gasi aproximativ pe terenul fostelor UTR um. 2 si 3 — respectiv va inlocui
zona de locuinte colective. Functiunea intentionata pentru zona aceasta este cea de spital, dar orice
functiune de tip institutii si servicii va putea fi studiata pe amplasament in viitor. Propunerea de
mobilare urbanistica provine dintro documentatie elaborata in prezent, dar poate fi modificata
functie de necesitata, in conditiile regulamentului prezent.

In cadrul documentatiei de fata, zona IS5 — 1 este intentionata pentru realizarea unui spital
clinic. Cu capacitatea de cca 300 de paturi.
Spitalul va avea asigurate doua accese separate de minim 7.0 m latime carosabil — unul pentru
pacienti si vizitatori, celalalt pentru personal si serviciul ambulanta. Parcarile vor fi organizate

separat.

Zona spitalului va fi organizata un 3 categorii functionale:
- Zona cladirii propriu zise;
- Zona circulatii

- Zona verde de 10-15 mp/pacient.
Intrucat pe terenul studiat se gaseste o fundatie rezultata dintr-un proiect mai vechi cu situatie
juridica nerezolvata, cladirea se va amplasa astfel incat aceasta sa nu fie afectata. Zona fundatiei
(intentionata pentru camin) va fi protejata si folosita ca spatiu verde suplimentar.

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de mecesarul de spatin si de oportunitatile
economic, suprafetele construite si desfasurate ale corpurilor propuse se pot modifica, cu
respectarea conditiilor privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite, a POT, CUT,
de distanta intre cladiri prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de
normativele PSI si a conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi
pe sau amenajari pe amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta
documentatie.
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2. UTR ISS -2 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele supraterane)

Aceasta suprafata este cea situata la vestul amplasamentului studiat, continand o serie de cladiri
existente ale fostei unitati militare, majoritatea in stare medie, posibil a fi reparate si folosite.
Terenul are in continuare potential pentru suprafete construite suplimentare. Intrucat regimul de
inaltime al cladirilor existente este mic (P,P+1) se permite un POT mai ridicat decat in prima zona.

Prin PUZ se propune:
- Schimbarea functiunii zonei din locuinte colective in institutii si servicii;
- Reglementarea judicioasa a mobilarii volumetrice si functionale, cailor de acces, spatiilor
verzi, dotarilor necesare, spatiilor de parcare si circulatiilor.

Avand in vedere aceste considerente, supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotérare.

PRIMAR,
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 2588 din 93 0y QoY

RAPORT DE SPECIALITATE _ N
Privind: Actualizare PUZ aprobat cu HCL nr. 254/201 4- PUZ fosta UM. 01 589 —

oo strada Gheorghe Petrascu, municipiul Tecuci . Ry L W

Zonificare functionala — reglementari, bilant terltorlal, indici urbanistici
Documentatia de fata studiaza trei UTR-uri din documentatia precedenta — rcspectlv UTR wm.
1 — institutii si servicii, UTR w.m. 2 — locuire colectiva si UTR u.m. 3 — de asemieni institutii si
servicii. Aceste trei UTR-uri s-au comasat in doua, ambele cu caracteristica functionala — institutii
si servicii, reglementate astfel:
1. UTR IS5 — 1 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele supraterane)
INDICATORI URBANISTICI:
Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POTwmax-30%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTmax=1.5 ADC/mp
teren.
REGIMUL DE INALTIME:
- Regimul de inaltime: max P+4 (5 nivele supraterane; demisolul este considerat nivel
suprateran). :
- Inaltimea minima admisa: 4.0 m;
- Inaltimea maxima admisa: 16.0 m.
BILANT TERITORIAL
Total suprafata (fara circulatiile publice): 37.571 mp
Suprafata construita maxima: 30%%60.600=20.200 mp
Suprafata circulatii maxima: 20%%60.600=12.120 mp
Suprafata spatii verzi: 50%%60.600=30.300 mp.
REGIM DE ALINIERE
RETRAGERE ALINIAMENT B-dul Carol: 26 m din axul strazii;
RETRAGERE ALINIAMENT str. Regina Elisabeta si circulatie auto din partea de nord : 13.5
m din axul strazii: ' '
RETRAGERE ALINIAMENT circulatie auto sud: 10 m din axul strazii;
Retragere de la limita proprietatii: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m.
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela: minim jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3 m. '
In cadrul documentatiei de fata, zona IS5 — 1 este intentionata pentru realizarea unui spital
clinic. Cu capacitatea de cca 300 de paturi. Blocul operator va contine 6 Sali de operatie.
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Spitalul va avea asigurate doua accese separate de minim 7.0 m latime carosabil — unul pentru
pacienti si vizitatori, celalalt pentru personal si serviciul ambulanta. Parcarile vor fi organizate
Separat.
Zona spitalului va fi organizata un 3 categorii functionale:

- Zona cladirii propriu zise;

- Zona circulatii

- Zonaverde de 10-15 mp/pacient.
Intrucat pe terenul studiat se gaseste o fundatie rezultata dintr-un proiect mai vechi cu situatie
juridica nerezolvata, cladirea se va amplasa astfel incat aceasta sa nu fie afectata. Zona fundatiei
(intentionata pentru camin) va fi protejata si folosita ca spatiu verde suplimentar.

2. UTR IS5 — 2 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele supraterane)

INDICATORI URBANISTICI:

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POTmax=40%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTmax=1.5 ADC/mp

teren.

Regimul de inaltime: : : : =y

- Regimul de inaltime: max P+4 (5 nivele supraterane; demisolul este considerat nivel
suprateran). '

- Inaltimea minima admisa: 4.0 m;
- Inaltimea maxima admisa: 16.0 m.

BILANT TERITORIAL

Total suprafata (fara circulatiile publice): 37.500 mp
Suprafata construita existenta: 6516 mp

Suprafata construita propusa: 2000 mp

Suprafata construita maxima: 30%%¥37.500=11250 mp
Suprafata circulatii maxima: 20%%37.500=7500 mp
Suprafata spatii verzi: 50%%37.500=18750 mp.

REGIM DE ALINIERE

RETRAGERE ALINIAMENT B-dul Carol: 12 m din axul strazii;

RETRAGERE ALINIAMENT circulatii auto secundare: 10.0 m din axul strazii.

RETRAGERE ALINIAMENT fata de calea ferata: 20 de m de la calea ferata.

Retragere de la limita proprietatii: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m.
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela: minim jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3 m.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avind in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art. 36, alin. 5, lit. ¢), din Legea Administratiei publice locale nr. 215/2001-
modificata ulterior, Directia Arhitect sef considerd cd Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea
reactualizarii P.U.Z., indeplineste conditiile de legalitate.

ARHITECT SEF

-
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Mo NGCIPIUL
TECUCT

MR VoL s ey L] gy

copil resivh dlara e muRicipiuitecucine

K. 4215/22.01.2019

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI PRIVIND DOCUMENTATIA

ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 254/2014- PUZ rOsTA U.M. 01589

Beneficiar: U.A T Municipiul Tecuci
Adresa: Z8na fsta UM 01589 — strada Gheorghe Pctrascu, muawz_pm} Tecuci

Proiectantul gcncra.’l S.C. ASMPTOTICSRI, LA = = e s e e
__ ""’“""“ﬁs"m“‘ s o e “‘%ﬁ’m L SN

" Informarea si consuitarea publicului in cadrul pmoeselor de elaborare sau revizuire a planurilor de

‘urbanism $i de amenajare a teritoriului are la baza urmatorul cadru legal:

-o- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modzﬁcarlle si
cﬁmpietanie ulterioare; :

_ Ordinul nr. 2701/2010 al mums%m:lul dezvoltirii_regionale si al turismului pentru 2
Metodok)gam de informare §i consultare a publiculus cu pﬂfﬂr&ﬁ) -elaborarea sau revizuirea plammlar de
amenajare a teritoriuyi st.de urbanisay; &k

- - Legeaar. 52/2003, privind transparaia decmmla in administrafia publica, cu modiﬁcanjp_

si completirile ulterioare;
- Legea nr. 5442001, privind liberul acces la mforma;u!e de interes pubhc, cu modlﬁcinle sl
compltmtmleultﬂ'mm o P _ - o =
1. mmw PUBLICULULIN ETAPA rnmnnm o _ - .
Tema, oh:ectwele si cerinfele P.UZ- ului an foﬁehbmnte cu sprijinul unui grup cu rol consaltatrv,
format din reprmnhn@mmnq:mhmaﬂdmdcmemiﬂe,aﬁfe!nwmﬁeamgummmﬁmm
prealabil a tuturor nevoilor la care actualizarea PUZ - ului trebuje sa riispunda.
in data de 18.062016, UAT municipiul Tecuci a publicat pe pagina WEB a primariei Tecuci, a afisat la
avizierele de la sediul primiriei si pe panouri amplasate in zona supusa studiviul urmétorul anunt-
ANUNT P{B’BLIC
_ referitor la
“ Reactualizare Plan Urbanistic Zonal — zona fostei UM "
Municipiul Tecuci anuwatd puablicul interesat asupra imienfici de
Reactualizare Plen Urbasistic Zewnal — zona fostei UM.
ARGUMENTARLE:




Amplasamentul este situat in intravitenul municipiului Tecuci, in afara

zonei de-protectie a -monumentelor istorice si-de arhitecturd, in fosta zond a

unitdtii militare. Terenwl studiat a facut obiectul unei documentatii de urbanism
cu 5 ani in urimd, in urma cdreia i s-a schimbat destinatia din zond cu destinatie
speciald in cateva UTR-uri - cuprinzdnd locuinte individuale si colective, institutii
si servicii, precum si o zond de productie nepoluantd deja existentd pe
amplasament. La acest moment, partea de sud-est a amplasamentului a fost

" propusé pentru realizarea de locuinte colective, dar acestea nu s-au materiglizat

s PUZ—eu! nua pmdus efecta in prezent. municipiul Tecucx are oportunitated dea

propus pentm !ocumte miecuve ﬁmd necesard o reactualizare a dacumentat:e: N

pentru a schimba zona de locuinge cobectise in zond de instituli si servicil.

Noul spital este propus cu o p?amﬁmme desfdsuratd in jurul unei cuarfi _
interioare cu parc, destinatd pacientilor, completdnd functional zona de msnwm.lf"" ST
si servicii de.Ta_sud-vest, zond p

- dacumenmae—cu éxceplia pmpamﬁﬁ"mm corp de locuinge oolecizw

{ratd in majoritate neschimbatd din pn

R

 INITIA TOR: PRIMARIA  MUNICIPIULUI TECUCI

PUBLICUL ESTE RUGAT SA TRANSMITA OBSERVATH $1 PROPUNERI PRIVIND INTENTIA
DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL iN PERIOADA 18.06.2018-
12.07.2017 -

Observatiile, smemﬁe si_prapunerile publicului se primesc Z!buc.?mm B

sub semndturd si cu datele de identificzre, la sediul Primiriei Municipiului Tecuci,

_&a termen de.25 de zile de la afisarea prezentei irforymari s

Publicul interesat.va putea consulta observatiile, sugestiile si propueeriie,

precum §i raspunsurile din partea mmtamiw, ia sediul Primdriei Municipiului -

Tecuci, judetud Gala;!.

Pini la data limita oo s-au prinit observatii, sagestii sau propuneri, fapt peniru care s-a trecut
ia etapa urmatoare.

- 2. IMPLICAREA PUBLICULUTIN ETAPA ELABORARARH PROPUNERILOR

Priméria, prin stractura de specialitate, a informat publicul prin urmitoarele activitafi:
1. a publicat pe propria pagini de internet anunful cu privire la posibilitatea, modul 5i pericada, locul i

oramul in care pot fi consuitate documentele i transmise observatii Ja sediul primiriei, termenul de zile
calendaristice de la «afa anuntelul, precum 51 obiectivele, data, local de desfagurare, ora de incepere §i durata
estimata pentru fiocare metoda de consultare;

2_ a pus la dispozitia publiculvi, spre consultare, decumentele afereate propunerilor PUZ., inclusiv

materiale explicative sorise g1 desenate, precum i documentele ce 2u stal fa baza primei varianic a
propenerilor, certificetu] de urbanism ;

3. a afisat vrm3toru] anury la Redml propriu 1 in alte locuri special amenajate. pe panoun rezistente la

intenperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, amplasate in cel pin 3 locui vizibile pe

teritorinl zonel sdadiwte:

-

N
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ANUNT- ETAPA If

PRIVIND CONSULTAREA ASUPRA ELABORARI PROPUNERILOR PENTRU:

PUZ - "Reactualizare Plan Urbanistic Zonal — zona fostei UM 01589”

Inifiatori: Primaria municipiului Tecuci

@ ' F

-~ PUBHCULESTE ~INVITAT ~SA~CONSULTE -DOCUMENTELE - PRIVIND— -

PROPUMERJLE DE PUZ “Reactuahzare Plan Urbamsﬁc Zonal zona fostes UM |
SRS SMI VA‘ﬂl 3{_33 Rl aSipia—ac S e

=i

W

<4

documente dt‘spomb:le fa sediul Munmpmfm Tecudi, str 1 Decembne 1 918 nr.

66, Compartimentul U!‘bmﬁ‘ﬁl et. ll, cam.20, in perioada 01. 11.@%

- 26.11.2018, in intervalul orar in care sunt refatn cu publfcu!

- £ PUBLICUL EST@@MTAT SA PART!C&”E LA PREZENTW SI

. DEZBA‘I’E?EAPROPUN OR PLANULUIASTFEL: - et A S :
" DEZBATERE PUBLICA LA SEDIUL PRIMARIE!'“TECUCI STRADA*"‘I’—_”"' P S

DECEMBRIE-1918, NR. 66, IN DATA DE 12.12.2018, ORA 10. -

Comentariile, observatiile 5i propunerile referitoare la intenfia de elaborare ‘a planului
pot fi transmise, incepdnd cu data afisdrii, citre Primdria municipiului Tecuci, cu sediul in
stmda I Decembrie 1918, nr. 66, jud. Galati, cod 805300 prin : '

« scrisori depuse la negrstmruraawtomatu locale (in penoada indicati ) -

* adresa de e-mail: registratura@municigisdiecuciro - T s ®
« scrisori prin pegtd pe adresa Primdriei municipivlui Tecuci ( cu-data de trimitere in
perioada indicatd ). -

Réspuns:d!aobsavapuvaﬁpuslatﬁspoz:gapubﬁcm mcepandw
data de 27.11.2018 pein: _ .

] . a\.._ﬁ- w;%

« afisare Iase&:d Pmmnwmﬂw Tecuci s { %

' « publicare pe pagina de internet a autorititii publice www primariatecuci ro

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului din
partea autoritatii publice locale din cadrul Municipiului Tecuci arh. Vasilici
Crdciun — tel. 0725802040, ing. Mihai Balaban — tel 0725802040, ing. Lucian Gradea — tel
0725802609, jr. Vasile Manolache — 1el.0372 364 111 int.20, ec. Catalina Coddu — tel
0725802072, care pot fi consultate la sediul Primdriei Tecuci,de luni pénd vineri, la telefon
sau email: registratura@municipiultecuci.ro

Primdria Tecuci a fécut public, pe pagina proprie de internet si la avizierele de la sediu

rezultatul etape II:

RAPORT DE INFORMARE Si CONSULTARE A PUBLICULUI IN ETAPA
Ei ABORARII PROPUNERILOR PENTRU DOCUMENTAFA DE
URBANISH:

Reactuzlizare Plan Urbanistic Zonal — 2ona fostei Ulf

A -
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Etapa Il Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor desfasurata in
perioada 01.11.2018-26.11.2018, in cadrui céreia s-au intocmit:

- Anun{ privind consultarea asupra propuneritor preliminare PUZ
nr.8752/01.11.2018 care a fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Tecuci si
publicat pe pagina WEB a UAT municipiul Tecuci in data de 01.11. 2018

el __Aﬂungw' p!lmd _consultarea _asupra_. propunembr pre!anmam PUZ a fost
amplasat de pe panouri rezistente la intemperii, in 3 locuri cu vizibilitate, pé teritoriul
S N NG A S zanefsiudraie conform- medel Anexa fir: QJaQme 270 1/2010

Publicul a fost .'nvdat sa consulte doannenta{:ﬂe urbamstfce pnwndw o
. _ propunerile Planului Uthargstic Zonal * Reactualizare Plan Urbanistic Zi 5 Zona
- ~ fostei U#" din Str. Ghetighe Pelrascu, in forma Ma fa sedtuf driei

fost-favitat sa transmita obsegﬁaﬁi si propamed_--,-_ acesféf‘
e nistige. disponibile la sediul primatiei strada 1 Decaribrie o
e 0166, _Compadimentul Urbanism, et fi cam.?o in penoada 01 1 1 2018— I '
26.11.2018, orele 8-16%. '
De asemenea, publicul a fost invitat s3 transmita observaju §i propuneri
referitoare la propunerile preliminare PUZ, incepand cu data afigarii, prin:
- scrisori depuse la registratura autoritatii locale (in perioada indicat)
Mupesaupeadmmdee—maﬂmmsﬁai@mmuﬂewam
S T BORSON PIYE ;m@fa@e adresa autonitd(ii (cu Jdala de trimiere ¥ penoada
mcfcata) !

Docymentatia dt@ond)ﬂa pentm oonsu!tare fa sediyl Primariei mumcfpudut
: Tecuci, strada 1-Decembrie 1918, nr.66, Compartimentul_ Urbamsm et II cam.20,
- auafoa‘oonsuftatademomsoana % >
Plus—a;mﬂmunomnentam!aelabmamadawmenta@:peﬂemﬂsau
pmmpaslwel F o W
_ mawmﬂdﬁpaﬂcmehmmmma{a,sa
— aiba loc in data de 12.12.2018, ora 10, la sediul Primariei municipiului Tecuci.
La dezbaterea programala nu s-a prezentatl nici o persoana inleresata motiv
din care DEZBATEREA PUBLICA nu a avut obiect.
Rezuftatal informari si consultari publicului-etapa H privind elaborarea
propunerilor PUZ este pus la dispozifia publicului incepénd cu dala de 20.12.2018.

3. IMPLICAREA PUBLICULUI in ETAPA APROBARI P.UZ.-ULUI

Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobérii P.U.Z.- ului s-a ficut conform Legii nr.
5212003 privind transparenta decizionald Tn administratia publici, cu completérile ulterioare, i
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificanle §1

- completirile ulterioare. ' '

Rezultatele dezbaterit privind implicarea publicului in etapa aprobarii vor fi publicaie pe pagina propric
de internet conform wmaiorului zpunt.

-

A Y, * T AR | -




ANUNTUL PRIVIND INCHEIEREA PROCEDURII DE INFORMARE Y
~CONSULTARE A -PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA DE-URBANISM:
ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 254/2014- PUZ FOSTA U.M. 01589

Ulterior finalizdrii Eiapei a - Il - a de consultare & publicului in etapa
" aprobarii “'PUZ'“‘c‘*ii@fdfﬁi'7;5‘5?5:‘“"}:?‘"'52/2003"pﬁw‘ﬁd' {transparenfa ~decizionald in-
azimsmstra{ta publzca, cu comp:’ee‘arzle uftenoare coig;‘brm {egu nr. 544/2001 pnvmd

~liberul acces la informatiile de inieres pﬁﬁlxc cu nwx&ﬁcaru’e i “Compleidrile
ulterioare §i apand in vedere faptul ca la ﬁnaltzarea acestei etqpe de consultare a
pubkcalm nu s-a nmf; primit nici o obsenm;‘ze sau sesizare care s ne@kwe revizuireq
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ROMANIA 805300 TECUCI,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 66,
JUDETUL GALATI Tel. 0372-364111; fax:0236-816054;
MUNICIPIUL web: www.primariatecuci.ro;
e-mail: registratura@municipiultecuci.ro
TECUCI '
Nr. 3838 /21,01.2019

MINUTA,

DEZBATERII PUBLICE DIN 21 IANUARIE 2019
”ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU H.C.L.nr.254/2014 —- PUZ FOSTA U.M. 01589 —
STR. GHEORGHE PETRASCU,MUNICIPIUL TECUCT”.

In baza prevederilor Legii nr.52/2003 privind transprenta decizionald in
administratia publicd, U.A.T. Municipiul Tecuci a organizat Luni, 21.01.2019, ora
16.00 la Sediul Primariei Municipiului Tecuci, in Sala de sedinte, dezbaterea publica a
proiectului de hotarare privind: ” ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU H.C.L. nr.254/2014
—PUZFOSTA U.M. 01589 — STR. GHEORGHE PETRASCU,MUNICIPIUL TECUCI”.

Proiectul de hotarére a fost publicat pentru consultare pe site —ul oficial al
institutiei la adresa www.primariatecuci.ro, in data de 03.01.2019.

Proiectul de hotédrare/ documentatia putand fi studiata atat pe site —ul oficial
al institutiei la adresa www.primariatecuci.ro cat si la sediul Primariei Municipiului
Tecucli, in cadrul Directiei Arhitect Sef, cam.20.

La proiectul de act normativ supus dezbaterii publice, panad la data de
11.01.2019, nu s-a inregistrat nici o recomandare scrisa.

In vederea participarii la dezbaterea publicd s-au trimis 90 de invitatii
persoanelor juridice,persoanelor fizice,asociatiilor de proprietari,etc .

La dezbaterea publica participa initiatorul proiectului de hotarare si un numar
de 45 persoane.

Domnul Primar precizeazd ca, scopul dezbaterii este actualizarea PUZ,
aprobat prin HCL nr.254/2014 — PUZ fosta U.M. 01589 — Str. Gheorghe Petrascu,
Municipiul Tecuci.

Domnul Primar — ”Am primit pe adresa mea de e-mail cateva intrebari,
prima referitoare la locatia Clinicii doamnei dr.Tudor, vis-a-vis de acesata s-au

verificat toate documentele Impreund cu domnul arhitect sef, am avut cateva

nelamuriri, lucruri tehnice pe care le poate relata domnul arhitect, evaluarile la
suprafetele de teren de la asa numitul ,,aprozar” si a suprafetei clinicii,pe care si le
asumaé cei care au facut evaludrile nu Primarul Municipiului Tecuci. De asemenea ni
s-a sugerat dirimarea a tot ce inseamna Unltate Mlhtara si 1mpart1rea lotunlor pentru
locum’;e lucru care deja il avem in plan. -
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Domnul Primar mai precizeazi faptul ci se doreste mutarea clinicii

veterinare intr-un padoc la aprox.5 Km de orasul Tecuci.

Domnul Primar anunti ¢ persoanele care doresc si se inscrie la cuvant, o pot
face din acest moment cu 5pemﬁcarea ca fiecare interventie si aiba o durati de cateva t
minute pentru a putea lua cuvantul cit mai multe persoane cu cat mai multe probleme.

S-au inscris la cuvant urmatorii:

- Domnul Costin Lucian Grigore
Domnul Marza Vasilica Cristinel
Domnul Berbec Constantin
Domnul Diaconu Vasile
Chis Dorel

Domnul Arhitect Craciun Vasilica—” O s& fac o mica prezentare a ceea ce s-a

dorit prin acest PUZ pe care vrem sa-1 modificim. La Unitatea Militard avem cateva
constructii care au rdmas si care pot fi folosite, cele dinspre calea ferats, n speti cele
din vestul zonei, au fost cladiri care au fost date catre spatii de productii, rimanand
zona aceasta de cladiri din spatele Kaufland-ului iar o mare parte din teren s-a dorit sa
se facd o parcelare dar care nu s-a intocmit, a rimas acea clinici veterinara. In zona de
sud a terenului avem fundatia acelui campus, nu ne putem apropia de aceasta zona, mai
sunt niste cladiri care se vor demola. S-a mai propus in partea de sud, construirea unor
blocuri ANL, locuinte colective. La vremea respectivi s-a dorit ca regimul de inaltime
la toata zona aceasta de blocuri sa fie p+2 maxim p+3, ceea ce mi se pare anormal.

Din tot ceea ce s-a propus in acea perioada nu s-a ficut nimic, deci practic acest
PUZ nu are valabilitate. Datoritd faptului ca acea clinica veterinara creeaza dificultiti
de locuire, s-a dorit mutarea acesteia in afara orasului si s continudm cu parcelarea
pentru locuinte, care a fost propusa. Nu va ginditi ca reglementdim cu forma
constructii ci se fac reglementari de suprafatd construita, ocupare a terenului, nivel de
indltime, distante dar si circulatia in acea zona/teren. Nu ne putem apropia insa de acel
teren — campus céci inca este in litigiu. Toatd zona de nord a terenului/zona
administrativ/servicii va avea nevoie si de un parc. Dacad s-ar fi ficut acea unitate
spitaliceasca aceasta ar ﬁ avut nevoie de parc. Dacé s-ar face prm investitii acest
Spital vom avea nevoie si de parc.

Doar partea de sud a vechiului PUZ dorim sa actualizim restul rdméanand
pentru locuinte. Dorim amplasarea unor constructii de interes public mcluzand si acea
clinici caci daca va uitati in vechiul PUZ aceasta nu este trecuti. '

Domnul Marza Vasilica Cristinel — Vi se pare un lucru rﬁu cd ex1sta acea .
clinica?”

Domnul Arhitect Craciun Vasilica —” Clinica dm punct de vedere urbamstlc este
un element singular asezat in ml_]locul unui teren, care de fapt nu are nici parcare, nici
acces, aceasta Clinica neﬁlqd trecutd in PUZ - ul initial”. = . -~



805300 TECUCI,

ROMANIA str. 1 Decembrie 1918 nr. 66
A ecembri nr. 66,
JUDETUL GALATI Tel. 0372-364111; fax:0236-816054;
MUNICIPIUL web: www.primariatecuci.ro;
e-mail: registratura@municipiultecuci.ro
TECUCI .

Domnul Diaconu Vasile =”Cénd a fost amplasatd acea clinica veterinard nu a
contravenit cu utilitatea zonei?

Domnul Arhitect Craciun Vasilica = Da, dar aceastd variantd a fost facuta
atunci, dumneavoastra care ati fost in Consiliu ati aprobat-o, iar aceasta nu are nici-o
semndtura /stampild a unui verificator urbanist sau semnéturi/ stampile ale celor care
au dat avize”.

Domnul Costin Lucian —"PUZ-ul actual mai este in vigoare? Ati procedat
pentru un raport de evaluare intermediard? Ordinul nr.233/2016 spune ca cei din
Aparatul de Specialitate sd demareze implementarea acestui PUZ, se pare cd nu s-a
facut nimic, iar dumneavoastr veniti acum si ne spuneti ca acesta nu mai este bun si
vreti sa-1 modificam. Cine stabileste faptul ca trebuie schimbat, oportunitatea acestei
schimbari? ”

Domnul Arhitect Craciun Vasilica —” PUZ-ul actual este incé in vigoare iar noi
schimbam doar partea de Sud a proiectului, céci isi pierde utilitatea (proiectul ANL
nu s-a mai facut)”.

Domnul Costin Lucian — ”Art 32 alin 3 din Ordinul nr.233/2016 spune in felul
urmator: “In vederea corelarii prevederilor cu dinamica de dezvoltare, precum si cu
nevoile si aspiratiile comunitatii, structura de specialitate din cadrul autoritatilor
administratiei publice locale realizeazd, un raport de evaluare intermediard si
formuleazd recomandédri de optimizare si/sau modificare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului sau de urbanism si, dupé caz, planul de masuri si implementare
a acestora, care se prezinta spre aprobare Consiliului local”. As dori sa vad si eu acest
raport de evaluare intermediara caci acest raport nu s-a regasit in documentatia
dezbaterii de astizi. De asemenea Hotardrea nr.254/2014 nu figureaza nicaieri pe
vreun site al Primaériei”.

- Domnul Balaban Mihai — ” Dumneavoastra 1i spuneti raport conform legii, dar
noi 1i spunem referat. S-au ficut referate, iar pe baza acestor referate acesta a fost
inclus pe lista de investitii, aprobatd de Consiliul local. In baza referatului si a analizei
Consiliului local s-a ajuns la concluzia ca trebuie facute aceste modificari.

Conform metodologiei de elaborare a PUZ-ului — Legea nr.350/2001 au fost
parcursi toti pasii, am avut incid de acum o luni publicat anuntul iar pentru orice
nelamurire dumneavoastra trebuia sd va prezentati la camera nr.20 din cadrul Primariei
sd va punem la dispozitie toate documentele, acestea fiind publice”.

: Domnul ‘Costin Lucian — ” La UTR 5 la PUZ ul propus de dumneavoastra
CUT - ul este de 1,57 Stiti cat a fost inainte? . : :

Domnul Balaban Mlhal_ »La momentul actual este de 1 6

- Domnul Costin Lucian — ”Este de 0,34 iar legea nu permne 0 majorare a CUT -
ului mai mare de 20% iar dumneavoastra veniti cu1,5." '
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Domnul Chis Dorel nu face nici-o propunere / recomandare cu privire la
proiectul de hotarére supus dezbaterii publice ci una care vizeaza punerea la dispozitie
a unui spatiu pentru amplasarea unor aparate de zbor”.

Domnul Berbec Constantin — In interventia sa precizeaza ca diferenta dintre
vechiul PUZ si cel propus astézi , este acela ca cel propus este net superior celui vechi,
care este de fapt invechit si limitat. De asemenea mai precizeaza ca, in PUZ se cere a
fi trecut ceea ce ai vrea s dezvolti in zona respectiva, servicii publice/locuinte etc.

In cursul dezbaterii nu s-a ficut nici-o recomandare/propunere care si necesite
revizuirea documentatiei urbanistice.

Nemaifiind alte discutii si avand in vedere cd nu mai sunt alte puncte de vedere
dezbaterea publica de astdzi privind "ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU H.C.L.
nr.254/2014 — PUZ FOSTA UM. 01589 - STR. GHEORGHE PETRASCUMUNICIPIUL
TECUCI” — se considera incheiata.

PRIMAR
SECRETAR
U.A.T. Municipiul Tecuci

Redactat,
Responsabil pentru relatia
" cu societgtea givila



/4 simptotic

----- tel. 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro
Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, Iasi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

PLAN URBANISTIC ZONAL — SISTEMATIZARE ZONA UM
01589 (ACTUALIZARE)

zona UM 01589 — CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati

» BENEFICIAR: UAT TECUCI - repr. de Trifan Dan si arh. sef Craciun V.
» PROIECTANT: SC ASIMPTOTIC SRL

» NR. PROIECT: 05/2018

» DATA ELABORARII: MAI 2018

I —
PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 1



ROMANIA
Judetul Galati
Municipiul Tecuci

Nr. 35824/R din 22.03.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
N /76 din IE D3 Rok

TN SCOPUL: DOCUMENTATIE TEHNICA INCLUSIV PUZ PENTRU SISTEMATIZARE ZONA
UM 01589 (ACTUALIZARE)

Urmare cererii adresate de UAT TECUCI reprezentat de TRIFAN DAN cu sediul in judetul
Galati,municipiul Tecuci,satul -,sectorul -,cod postal 805300, strada 1Decembrie 1918, nr.66,
bl.-, sc.-, et. -, ap.-, telefon / fax 0372364111/0236816054, e-mail -, inregistrata la nr. 35824 din
20.03.2018.

Pentru imobilul -teren — proprietatea UAT a municipiului Tecuci, situat in judetul Galati,
municipiul Tecuci, cod postal 805300, strada, UM 01589, nr.- bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat
prin plan de situatie, numar cadastral -.

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr.10/10 ianuarie 1996 , faza PUG,
aprobata prin hotadrdrea Consiliului local Tecuci, nr. 16/25.03.1999, hotararea Consiliului Local
Tecuci nr. 4/31.01.2013 pentru prelungirea valabilitatii si hotararea Consiliului local Tecuci nr.
5/21.01.2016 si PUZ nr. 510/2012

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : :

Zona ce urmeazi a fi studiat3 este constituits dmtr o varietate de tipuri de proprietate,fiind compusa din
imobile apartinand domeniului privat al persoanelor fizice/juridice si din imobile apartinand domeniului
public/privat al unitatii teritorial administrative. ' gt

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatie existenta: teren intravilan constrmt/neconstru;t in suprafata de 232276 mp.

Situatie propus3: obiectivul actualizirii documentatiei tehnice PUZ,constd in crearea cadrului de
‘reglementare din punct de vedere al planlﬂcaru urbanistice,prin elaborarea propunerilor de organizare .
urbanistica a arealului de implementare,in vederea stabilirii obiectivelor actiunilor si masurilor de dezvoltare
urbanistica in cadrul teritoriului urbanistic al zonei. . '

3. REGIMUL TEHNIC :
Beneficiarul solicitd actualizarea/avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism tip Plan Urbanistic Zonal

pentru suprafata de teren apartinand fostei UM 01598 Tecuci.

Tncadrare urbanistica: Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.10/10 ianuarie
1996 , faza PUG, aprobati prin hotdrdrea Consiliului local Tecuci, nr. 16/25.03.1999, hotararea
_ Cons:hulw Local Tecuci nr. 4/31.01.2013 péntru prelunglrea va[abllltatn si hotararea Consiliului local

Tecuci nr. 5/21.01.2016 si PUZ nr. 510/2012. o

Prin actualizarea documentatiei PLANULUI URBANISTIC ZONAL a terenulw fostei UM 01539 din muinicipiul
Tecuci,se doreste stabilirea obiectivelor,actiunilor si masurilor de dezvoltare ale zonei.

in continutul documentatiei se va regasi tratarea urmatoarelor categorii de probleme: :

-probleme principale rezultate din analize situatiei existente, disfunctionalitdti si priorititi de interventie la
nivelul zonei studizate,corelate cu teritoriile administrative adiacente;

-zonificarea functionali si stabilirea regimului juridic al acestuia printr-un sistem de reglementeri si
“servitutii adecvate;



-potentialul economic al zonej;

-organizarea circulatiilor si a transporturilor;

-echipare tehnico-edilitarg;

-reabilitarea,protectia si conservarea mediului;
-reabilitarea,protectia si conservarea patrimoniului construit;
-conditii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica.

Tn urma studiului si a propunerilor de solutionare a categoriilor de probleme mentionate mai sus,
materialul oferd instrumente de lucru necesare actualizarii,aprobadrii cat si urmariri aplicdrii Planului Urbanistic
Zonal in urmatoarele domenii: proiectare,administratie centrald si locald,agenti economici,colectivitati sau
persoane particulare beneficiare.
constrangerilor urbanistice,crearea conditiilor de autorizare a noilor constructii,crearea premiselor spatiale
pentru desfdsurarea activitatilor economice si sociale in acord cu obiectivele de dezvoltare locald.De
asemenea vor fi accentuate implicatiile dezvoltarii urbanistice asupra sistemului de circulatii si a retelei de
infrastructuré edilitara,fiind conturate masurile pentru dezvoltarea armonioasd a zonei.

Documentatia de urbanism va fi intocmita si insusiita de proiectanti autorizati, specialisti cu drept de
semnaturd,conform legislatiei in vigoare.

Posibilitatea actualizarii documentatiei de urbanism,cu aviz de oportunitate in conditiile Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,actualizatd,pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: DOCUMENTATIE TEHNICA

INCLUSIV PUZ PENTRU SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE).

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
n scopul elaboririi documentatiei pentru actualizare PUZ —solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului : Agentia pentru protectia mediului Galati situata in str. Regiment
11 Siret, nr. 2, telefon 0236/466683 sau 0236/466686.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in
lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea actualizarii
PUZ la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice,

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea

efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea actualizarii PUZ.

in situatia in care, dupid emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intenia de realizare a investifiei are abligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE ACTUALIZARE PUZ VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a} Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imeobkilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actuzlizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd)



¢) Documentatia tehnica — D.T., dupd caz:
Kl b.T.ALC [ ]D.T.0.E. [ ]D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri
canalizare [ telefonizare ]
B4 alimentare cu energie electrica [ salubritate [ SADPP
d.2. Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu protectia civila Xl sandtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

1 Insp.Jud.in Constructii Galati [ Directi Jud. pentru Culturd Galati B Aviz unic Consiliul Judetean
d.4. Studii de specialitate :
[J Referat geotehnic X ridicare topografica O

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,

Catalin-Constantin Hurdubae Jr.Fot@ Valerica
LS. ‘ _/

ARHITECT SEF,
Arh. Créciugﬁ Vasilica
Zr

s

/

n conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,
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Comisia tehnicé de amenaj
a teritoriului i urbanis
Nr. 13/7890/2014

Ciatre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI

Urmare cererii dvs., inregistrata la Consiliul Judetului Galati cu nr. 7890 din 22.09.2014,
v& comunhicam ci in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism s-a emis
urmétorul

AVIZ

favorabil cu urmétoarele conditii: : - =
-refavorabil, Tntrucat: -

pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL Sl REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

o B e e e e e e e Pt et Tl

- ZONA U.M. 01589, MUNICIPIUL TECUCI, JUDETUL GALATI _—
proiect nr. _510/2012 elaborat de __BODO INVEST, PRO!ECTARE CONSULTANTA

ASISTENTA TEHNICA, DRUMURI, GONSTRUCTII CIVILE 1AS

S-au prezentat urmétoarele acorduri i avize la documentatie:

v Aviz S.C. ,APA CANAL” S.A. Galati nr. 25274 din 12.11.2012;

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Galati nr. 5 din 05.06.2014;
Aviz Directia de Sanatate Public a Jude{ului Galati nr. 763 din 19.10.2012;
Aviz Sucursala Centrul Regional de Exploatare, Intretinere si Reparatii Galati
— Cansiliul Tehhico-Economic nr. 237 din 07.12.2012;
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgents ,G-ral Eremia Grigorescu® al
judetului Galafi nr. 785.281 din 17.10.2012;

v
v
v

%

v Aviz S.C. ,Filiala de Distributie a Energiei Electice ELECTRICA
DISTRIBUTIE MUNTENIA NORD” S.A. — Sucursala de Distributie Galati nr.
11294 din 07.11.2012;

¢ Aviz Distrigaz Sud — Retele GDF SUEZ - Directia Regionala Est de
Distributie — Punct de lucru Galati nr. GDF01608 din 28.10.2012;

v Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Galati — Politia municipiului Tecuci ~
Riroul Rutier nr. 105225 din 15.10. 2012;

7/ Aviz Ministerul Aparacii Nationale — Statul Major General ar. D/4055 din
19.10.2012. :
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Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile $i completérile ulterioare, Consiliul | ocal va aproba documentatia si prezentul aviz
prin hotarére si va transmite un exemplar din aceasta hotarare Consiliului Judetului Galafi.

PRESEDINTE,




Ministerul Mediului romania2019.eu

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Galati

DECIZIE FINALA
Nr. 192 din 26.02.2019

Ca urmare a cererii adresate de UAT Municipiul Tecuci, cu sediul in municipiul Tecuci, str. 1
Decembrie 1918, nr. 66, judetul Galati. inregistratd la APM Galati cu nr. 16531/31.07.2018, in
baza Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind rcorganizarca si functionarea Agenfiei
Nationale pentru Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modiflicirile ulterioarc, a HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri gi programe, ca urmare a consultdrilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit APM Galati, din data de 04.12.2018 - etapa de incadrare, APM
Galagi decide ci:

Planul ,,Actualizare a Planului Urbanistic Zonal — Sistematizare zona UM 01589””, cu
amplasamentul in T'ecuci, zona UM 01589, judetul Galati, nu necesita evaluare de mediu.

Supralata zonei este de suprafata dc 232276 mp.

Amplasamentul a [ost impértit in doua unitéti teritoriale de referinta, respectiv:
M35 — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16.0 m)
IS5 — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (Hmax=16 m).

1. M5 — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16.0 m) — esle reprezentata de
jumitatea de vest a amplasamentului, cea care va conjine un procent substantial de cladiri propuse spre
rcabilitarc. Regimul de iniltime existent este relativ scazut, ceea ce a dus la un procent de ocupare a
terenului ceva mai ridicat. Suprafata zonei este de 43050 mp.

Existent
Cladiri existente Supr.construita | Numar de nivele | Supr. desfasurata
Muzeu | 675 2 1350
Dormitor Al 875 1 3 2625
Sali de studiu K 725 4 2900
Bl.alim. _ 2047 2 4094
Dormitor B 856 2 1712
| MagaziiC 547 1 547
Sala de sport 590 1 1590
Spélatorie ; 383 1 383
Remiza PSI 124 1 124
Infirmerie 234 P 234

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galafi, jud. Galati, Cod 800322
E-mail: officei@apmel.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009




Decizia [inala nr. 192 din 26.02.2019

Clinica Tudor 182 2 370
Total 7341 14929
Suprafata UTR 43050

POT eistent 7341/43050%100=17.05%

CUT existent 14929/43050=0.34
Circulatii, platforme existente 8383 mp (8383/43050*%100=19.47%)
Spatii libere (teren viran) 27346 mp (27346/43050%100= 63.52%)

Bilant teritorial

Suprafatata totala UTR: 43050 mp Existent Propus
Suprafata construita existenta: 6500 mp.

Supralata desfasurata existenta: 14188 mp

Supralata construita maxima propusa =8610 mp | Supr.(mp) % Supr. (mp) %
Suprafata desfisurata max.: 64575 mp

Supralata consiruita 6500 15.10% 17220 40%
Suprafata circulalii - alei, trotuare, parcare 8383 1947% | 8610 20%
Suprafata spatii liberc - amenajate, 28167 65.43% 17220 40%
neamenajale, plantate

POT maxim propus =40%
CUT maxim propuszl 5

FUNCTIUNI ADMISE:

. Constructii administrative;

- Constructil financiar-bancare;
- Constructii comerciale;

- Constructii de cult;

- Constructii culturale;

- Constructil de invatamant;

- Cladiri de sanatate;

- Locuinte.

IS5 — zona de institulii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16 m) — cste reprezentata de zona de cst a
amplasamentului, unde cladirile existente sunt in stare de degradare avansata, respectiv se propunc

demolarea lor si edificarea de cladiri noi.
In aceasta zona se propune amplasarea spitalului.

Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 55785 mp.

Existent
Cladiri existente Suprafata Numar de Suprafata
construita nivele desfasurata
Dormitor A4 864 3 2592
Sala spectacol B1 716 1 716
Sala spcctacal B2 716 1 716
Magazii B3 1146 1 1146

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
E-mail: olficet@apmel.anpm.ro; T'el. 0236.460.049; Fax 0236.471.009
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Decizia finala nr. 192 din 26.02.2019

Popota 345 1 345
Magazii B4 T12 I 3
CT - partial 298 1 298
Remiza auto- partial 314 1 314
Sala spectéc-ol B6 563 1 | 563
Total existent 5674 7402
Suprafata ramasa 2574 2574
Suprafata UTR 55785 mp
POTexistent 5674/55785%100=10.17%
CUT existent 7402/55785=0.13
Circulatii, platforme 8650 mp (8650/55785*100=15.51%)
existente
Spatii libere (teren 41461 mp (41461/55785*100=74.32%)
viran) - B
Cladiri care se
demoleaza

| Dorm A4 864 3 2592
Sala spectacol Bl 716 1 716
Popota 345 1 345
Sala spectacol B6 563 1 563 :
CT - partial 298 I 298
Remiza auto- partial 314 1 314

Total demolat 3100 4828
Bilant teritorial

Suprafatata totala UTR: 55785 mp Lxistent Propus
Suprafafa construila existenta: 5674 mp.
Suprafata desfagurata existenta: 7402 mp
Suprafata construita demolata: 3100 mp Supr.(mp) Yo Supr. (mp) %
Suprafata desfasurata demolata: 4828 mp
Suprafata construita maxima propusa
=8610 mp
Suprafata desfagurata max.: 64575 mp
Suprafata totala UTR 55785 100% | 55785 | 100%
Suprafata construita 5674 10.17% 16735.3 30%
Suprafata circulafii - alei, trotuare, parcare | 8650 1 1551% [ 11157 | 20%

' Suprafata spatii libcre - amcenajate,

| ncamcnajate, plantate 41461 74.32% 27892.5 50%

POTmaxim propus =30%
CUTmaxim propus=1.5

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
E-mail; office@apmel.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax (0236.471.009
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Decizia finala nt. 192 din 26.02.2019

FUNCTIUNI ADMISE:

- Constructil administrative;

- Constructii financiar-bancarc;
= Constructii comerciale;

- Constructii de cult;

= Constructii culturale;

- Constructii de invatamant;

= Cladiri de sanatate;

- Locuinte.

Retele edilitare:
- Alimentare apa: rctcaua de alimentare cu apa existentd in zona.
- Evacuare ape uzate: in zoni cxista retea de canalizare
- Alimentare energie electrica: linic electricd existentd in zona
- Alimentare gaze naturale: racord la reteaua existenta in zona.

Motivele care au stat la baza ludrii acestei decizii au fost:

- prin obiectivele sale specifice, planul nu propune proiecte care vor genera activitdfi
economice cu potential impact semnificativ supra mediului

- probabilitatea producerii efectelor negative in urma implementérii planului este foarte redusa

- implementarea obiectivelor planului nu va determina efecte negative ireversibile si nici
efecte de naturd transfrontiera

- efectele implementdrii planului nu implicd riscuri pentru séindtatea umana sau mediu

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a (lorei si [aunei sdlbatice, aprobatd cu modificari
si completari prin T.egea nr. 49/2011, intrucit amplasamentul este situat nafara ariilor
naturale protejate de interes comunitar.

Informarea si participarea publicului:

Anuniurile privind depunerea solicitdrii au aparut in ziarul ..Viata Liberd”, din data dc
16.11.2018 si din data de 19.11.2018.

Anuntul privind decizia ctapei de incadrarc a aparut in ziarul ,,Viata Liberd” din 01.02.2019.
Anuntul privind decizia etapei de incadrare a aparut in ziarul ,,Viaja Liberd” din 23-24.02.2019.
Pana la data ludrii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios administrativ

Orice persoand care lace parle din publicul interesat si care se considerd vatamata intr-un drept
al sdu ori intr-un interes legitim, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau
omisiunile autoritdtii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participarii
publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, previzute de prezenta

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
[-mail: office@apmgl.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009



Decizia finala nt. 192 din 26.02.2019

hotdrare, cu respectarea prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarilc ulterioare.

Actele sau omisiunile autorititii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul
participdrii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, sc atacd odata cu
decizia etapei de incadrare.

Se poate adresa instantei de conlencios administrativ competente si orice organizafie
neguvernamentald care indeplineste ceringele prevdzute la art. 2, alin.5, lit.g) din Lcgea nr.
292/2018, considerandu-sc c¢i acestea sunt vitamate intr-un drept al lor sau Intr-un interes
legitim. Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr.554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.
Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat i care se considera vatdmate intr-un drept ori Intr-un interes legitim,
trcbuic si solicite autoritdtii publice emitente, in termen de 30 zile de la data aducerii la
cunostinfa publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea, in tot sau in parle, a respectivel
decizii.

Autoritatea publica emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild in termen de 30
zile de la data inregistrarii acesleia la acea autoritate.

DIRECTOR EXECUTIV
Carmen_,S:f\NDU

Sef Serviciu AAA 7,/ -~ g
Mirela CULCEA T ;7 Intocmit: Come]i;é‘?écu}?. ex

AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajar
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNUITATE Nr. /J é I3 6

pentru elaborarea ACTUALIZARE PUZ - zona UM 01289, municipiul
Tecuci, jud. Galati curespectarea urmadtoarelor conditii:

1. Documentatia de [ata studiaza trei UTR-uri din documentatia precedenta — respectiv UTR
u.m. 1 — institutii si servicii, UT'R u.m. 2 — locuire colectiva si UTR u.m. 3 — de asemeni institutii si
servicii. Aceste trei UTR-uri s-au comasat in doua, ambele cu caracteristica functionala — institutii
si servicii, reglementate astfel:

2. UTR IS5 — 1 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele
supraterane) ;

Accst UTR sc va gasi aproximativ pe terenul fostelor UTR u.m. 2 si 3 — respectiv va inlocui zona
dc locuinte colective. Functiunca intentionata pentru zona accasta cstc cca de spital, dar orice
functiune de tip institutii si servicii va putea fi studiata pe amplasament in viitor. Propunerea de
mobilare urbanistica provine dintro documentatie elaborata in prezent, dar poate fi modificata
functic de necesitata, in conditiile regulamentului prezent.

INDICATORI URBANISTICI:

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,-30%.

Valoarca cocficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,,,,=1.5 ADC/mp
teren.

REGIMUL DE INALTIME:
- Regimul de inaltime: max P+4 (5 nivele supraterane; demisolul este considerat nivel
suprateran). :
- Inaltimea minima admisa: 4.0 m;
- Inaltimea maxima admisa: 16.0 m.
BILANT TERITORIAL :
Total suprafata (fara i:_irculatiile publice): 37.571 mp
Suprafata construita maxima: 30%*60.600=20.200 mp
Supralfata circulatii maxima: 20%*60.600~12.120 mp

=



Suprafata spatii verzi: 50%*60.600=30.300 mp.
REGIM DE ALINIERE
RETRAGERE ALINIAMENT B-dul Carol: 26 m din axul strazii;
RETRAGERE ALINIAMENT str. Regina Llisabeta si circulatie auto din partea de nord : 13.5 m
din axul strazii;
RETRAGERE ALINIAMENT circulatic auto sud: 10 m din axul strazii;
Retrapere de la limita proprietatii: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

3. UTR IS5 — 2 — Cladiri pentru institutii si servicii cu maxim P+4 (5 nivele supraterane)

Aceasta suprafata este cea situata la vestul amplasamentului studiat, continand o serie de cladiri
existente ale fostei unitati militare, majoritatea in stare medie, posibil a fi reparate si folosite.
Terenul are in continuare potential pentru suprafcte construite suplimentarc. Intrucat regimul de
inaltime al cladirilor existente cste mic (P,P+1) se permite un POT mai ridicat decat in prima zona.

INDICATORI URBANISTICI:
Valoarca procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,-40%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTp,=1.5 ADC/mp
teren.
Regimul de inaltime:
- Regimul de inaltime: max P+4 (5 nivele supraterane; demisolul este considerat nivel
suprateran).
- Inallimea minima admisa: 4.0 m;
- Inaltimea maxima admisa: 16.0 m.

BILANT TERITORIAL

Total suprafata (fara circulatiile publice): 37.500 mp
Suprafata construita existenta: 6516 mp

Suprafata construita propusa: 2000 mp

Suprafata construita maxima: 30%*37.500=11250 mp
Suprafata circulatii maxima: 20%%37.500=7500 mp
Supralata spatii verzi: 50%%37.500=18750 mp.

REGIM DE ALINIERE

RETRAGERE ALINIAMENT B-dul Carol: 12 m din axul strazii;

RETRAGERE ALINIAMENT circulatii auto secundare: 10.0 m din axul strazii.

RETRAGERE ALINIAMEN' fata de calea ferata: 20 de m de la calea ferata.

Retragere de la limita proprietatii: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m.
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela: minim jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3 m.

4, Dezvoltarea echiparii edilitare. Conditii de echipare edilitara

%)



Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.
Alimentarea cu apa: Zona prezinta ramasite ale unei retele de alimentare cu apa, precum si o scric
de camine si canale, dar aceasta relea, inalara faptului ca nu este conformata din punct de vedere
functional a se potrivi cu noua zonificare, este de asemeni subdimensionata si depasita din punct de
vedere fizic si moral.
Canalizarea: La fel ca si in cazul alimentarii cu apa, releaua de canalizare din zona este improprie
uzului. Se propune realizarea unei retele noi, corect configurate, conform solutiei propuse de regia
apa-canal.

Canalizare menajera: Colectoarele retelei de canalizare menajera sc vor realiza din conducte de
PVC-KG, SN4, cu diametrul nominal minim de 250 mm. Se vor monta cimine de vizitare, cu DN
1000 mm, la schimbarea de directie, panta, sau in aliniament din maxim 60 in 60 m, echipate cu
capac din fonta cchipat cu sistem antifurt, S¢ vor asigura prin proicct distantele minime prevazute in
SR 8591-97 — Refele edilitare subterane, precum si o addncimea minima de 0.9 m deasupra
generatoarei superioare pentru prevenirea inghetului, precum si pantele pentru atingerea vitezei
minime de autocuratire de 0.7 m/s. Apele uzate menajere se vor scurge prin intermediul retelei
existente (beton, DN 500mm, strada Gheorghe Petrascu), citre statia de epurare a municipiului
Tecuci.

Canalizare pluviala: Colectoarele retelei de canalizare menajera se vor realiza din PVC-KG, SN 4,
¢i DN minim 315mm, ce va urmdri trama stradala. Se vor monta guri de scurgere din beton, cu
depozit si gratar din fonta. Se vor monta camine de vizitare DN 1000m in aliniament la maxim 60m
si la fiecare schimbare de directie sau de panta. Se vor asigura prin proiect distantele minime
prevazute in SR 8591-97 - Retele edilitare subterane, precum si o addncimea minima de 0.9 m
deasupra generatoarei superioare pentru prevenirea inghetului, precum si pantele necesare.

Colectoarele proiectate se vor racorda la reteaua existenta pe Str. Gheorghe Petrascu,
realizate din beton cu DN 500mm.

Alimentarea cu energie electrica: Conform cu Avizul de Racordare emis de Societatea de
Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, solutia de alimentare cu energie electrica se va stabili
in baza unui studiu de solutie solicitat de utilizator la o firma autorizata ANRE.

Telecomunicatii: Zona beneficiaza de semnal din partea a mai multor refele mobile si poate
beneficia de o extindere a telefonici fixe si internetului de la retelele municipale.

Ansamblul de cladiri propuse se vor racorda la reteaua de telecomunicatii existentd in zond, mai
exact'in strada Gheorghe Petrascu.

Retcaua cxistenta sc propunc a se extinde si in zona studiata, realizarca acestcia tiind de tip
ingropat (fibra optica), montata in tuburi de protectie iar la deviatii si racorduri se vor monta camine
de vizitare. '

Alimentare cu cildura: Alimentarea cu caldura se va asigura prin centrale termice proprii fiecarei
cladiri propuse, functionarea centralelor fiind pe combustibil gazos.

- Fiecare constructie va {1 previizuta cu centrala termica proprie cu posibilitatea de asigurare a
-apei calde. : ' :

Alimentarea cu gaze naturale: Pe stirada Gheorghe Petrascu. strada aflata in vecinditatea

3



amplasamentului studiat, sc afla o retea de gaze naturale cu diametrul Dn 350, retea ce se propunc a
fi extinsa in zona studiata, noile retele realizandu-se cu teava de otel pentru instalatii de gaze
naturale protejate corespunzitor mediului de amplasare.

Bransamentul se va racorda perpendicular pe conducta de distributic, sc va monta ingropat,
la 0 adancime de aprox. 0,9 m, si se va proteja pe lungimea carosabilului in tub de protectie,
conform normativelor in vigoare.

Toate bransamentele propuse se vor realiza in sistem ingropat, in canivouri.

Gospodirie comunala: Se vor amplasa pubele ecologice pe platforme special amenajale,
amplasate la distantele regulamentare. Populafia din zona va incheia contracte individuale sau
colective (in cadrul locuintelor colective sau a institutiilor) cu unitatea locala de colectare a
deseurilor pentru preluarea acestora la intervale regulate.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teriforiale de referinfa:
Prin PUZ se propune:
- Schimbarea functiunii zonei din locuinte colective in institutii si servicii;
- Reglemeniarea judicioasa a mobilarii volumetrice si functionale, cailor de acces,
spatiilor verzi, dotarilor necesare, spatiilor de parcare si circulatiilor.

Prezentul aviz este valabil de la data emilterii sale pe toala durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 146 din 28.03.208emis de Primaria Municipiului Tecuci.

ARHITECT SEF
ARH. V. CRAC
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ull m = EXPERIENTE IMPREUNA.

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

CIF: RO427320

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere., Nr. 3-5, Cladirea Gity Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Divizia: ACCES SI TRANSPCRT ROMANIA

Departamentul: PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE
Compartimentul: PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

Anexa 8.4
Data 7.08.2018
Avizul Nr.588
Catre:
UAT TECUCI

AVIZ FAVORABIL

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul
‘RESTRUCTURARE DOCUMENTATIE TEHNICA INCLUSIV PUZ PENTRU SISTEMATIZARE ZONA UM 01589
(ACTUALIZARE)" va comunicdm AVIZUL FAVORABIL DE PRINCIPIU pentru faza " PUZ " urmand ca la faza
“Proiect de executie - D.T.A.C. - Dacumentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire”, si
solicitati AVIZUL TEHNIC de la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. (in care se vor stabili conditiile
de coexistenta intre instalatiile de tc. si lucrarile propuse de dvs.)

Mentionam ca nerespectarea conditiei de mai sus atrage nulitatea avizului i suportarea de céatre cei
vinovati a tuturor cansecintelor ce decurg din aceasta.

in cazul avarierii instalatiilor de telecomunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea
lucrarilor de restabilire a funcfionalitafii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in
vigoare.

Costul eventualelor lucrari de proiectare si constructii montaj de deviere, protejare a cablurilor de

telecomunicatii va fi suportat de catre beneficiarul lucrarii;
AVIZAT
Responsabil eliberare Avize Tehnice

Pagina 1 din 1
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CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI
Str. 1 Decembrie 1918, nr. 66

In urma analizei documentatiei tehnice intocmita de SC ASIMPTOTC SRL, Proiect nr. 05/2018, depusa la
Societatea APA CANAL S.A. cu nr. de inregistrare .04,2017 si in baza Legii 50/1991 republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, a Normelor mctodologice de aplicare a legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 1430/2005
si a “Regulamentului de organizare si functionare a serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare al
Operatorului Regional APA CANAL SA Galati" aprobat prin Hotararea A.D.L nr. 56/2013 si modificarile aprobate
prin Hotararea A.D.I. nr. 44/20185, va inaintam avizul nostru pentru:

Plan Urbanistic Zonal pentru sistematizare zona UM ( actualizare)
zona U.M. 01589 — CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati

cu urmatoarele precizari si conditii:

- Investitia propusa se va corela cu lucrarile prevazute in cadrul investiei “Bransament apa rece si
racord canalizare pentru Supermarket Kaufland Tecuci” pe leren situat in str. Ghe. Patrascu nr. 64-66
avizata de societatea noastra cu avizul nr. 5260 /30.03.2011 si a investiei “Construire retea gaze naturale
pentru punct de lucru situat in str. Ghe. Patrascu nr. 64-66” avizata de societatea noastra cu avizul nr.
2150/26.01.2011, a investiei “Eliberare amplasament in vederea construirii spatiului comercial Kaufland
Tecuci - pentru punct de lucru situat in str. Ghe. Patrascu or. 64-66” avizata de societatea noastra cu avizul
nr. 10753/2011, precum si urmarindu-se respectarea tuturor conditiilor din acest aviz.

In cadrul investitiei prin POTM 2014-2020 »Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de
Apa si Apa Uzata din Judetul Galati in perioada 2014 - 2020, sunt prevazute lucrari de infrastructura apa si
apa uzata pe amplasamentul propus, dupa cum urmeaza:

- extindere retea canalizare pe strada Carol L

- extindere retea de distributie apa potabila si extindere retea canalizare pe strada Ghe. Petrascu;

- extindere retea canalizare pe strada Nicolae Titulescu.

In Memoriul tehnic prezentat se precizeaza ca se va pastra aliniamentul construit la carosabilul din b-dul
Carol 1, cat si la strada Nicolae Titulescu.

Prin urmare, se impune ca lucrarile propuse in cadrul investitiei “Plan Urbanistic Zonal pentru
sistematizare zona UM (actualizare)”, sa fle corelate cu lucrarile din cadrul investitiei prin POIM 2014-2020
wProiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in Judetul Galati in perioada 2014 -
2020 — Municipiul Galati”,

- In prezent, in zona lucrarilor propuse, societatea APA CANAL SA Galati are in exploatare

conducta de apa rece OL Dn 400mm, Fonta Dn 100mm (grad avansat de uzura), colectorul de ape pluviale
Beton Dn 400mm si colectorul de canalizare ape uzate menajere Beton Dn 500mm, conducte pozate in
trotuar si pe strada Ghe. Patrascu, iar pe Aleea de acces, conducta de apa rece existenta PEHD Dn 160mm
din care s-a realizat bransamentul de apa rece care alimenteaza Supermarketul, PEHD Dn 110mm si
colectorul de canalizare menajera PAFSIN Dn 300mm, din care s-a realizat racordul de canalizare ape
uzate menajere Dn 300mm, conducte trasate conform planului de situatie Plansa Ul.

- Sistemele de alimentare cu apa si de canalizare se vor dimensiona pentru etapa finala si dezvoltarile in
zona pentru urmatorii 25-30 ani (petioada care reprezinta durata medie de amortizare a lucrarilor executate).

- La intocmirea documentatiilor se va avea in vedere respectarea prevederilor STAS-urilor si
Normativelor in vigoare specifice obiectivelor proiectate.

- Se vor utiliza materiale performante, ecologice, agrementate tehnic si sanitar si tehnologii noi atat



pentru retelele publice de alimentare cu apa potabila (Fonta ductila, PEHD), cat si pentru bransamentele de apa,
precum si pentru retelele publice de canalizare (PAFSIN), respectiv pentru racordurile de canalizare proiectate
sau cele care vor fi inlocuite, conform standardelor in vigoare.

- Se va prevedea realizarea bransamentelor de apa/racorduri de canalizare pentru toti abonatii (toatc
numerele postale) si inlocuirea bransamentelor de apa/racorduri de canalizare vechi, aferente proprietatilor,
dimensionate corespunzator unui breviar de calcul rezultat din inventarierea echivalentilor de debit, in punctele
de racord la conductele proiectate se vor monta robineti de concesie din fonta montati in casete etanse cu tija,
pentru actionare de la suprafata. Bransamentele individuale de apa vor fi din PEHD PN10, cu imbinare prin
electrofuziune si vor avea diametru de minim De 32mm. Bransamentele de apa si racordurile de canalizare vechi
vor fi inlocuite din punctul de racord la noile retele stradale, pana la limita de proprietate. La limita de
proprietate se vor prevedea camine de bransament si camine de racord pe racordurile de canalizare.

Pe bransamentele de apa/racorduri de canalizarc la limita de proprietate se vor executa, acolo unde nu
exista, camine de bransament/camine de racord, iar in cazul in care acestea sunt avariate vor fi refacute.

In cazul in care nu se pot realiza camine de bransament/camine de racord la limita de proprictate, acestea
se vor amplasa in exteriorul proprietatilor, pe trotuar.

- Caminele de vizita vor fi prevazute cu capace din fonta ductila sau materiale compozite, securizate cu
antifurt, cu scari de acces incastrate in peretele caminului.

- Caminele existente si proiectate pe retelele de apa si canalizare, vor fi ridicate la cota sistematizata a
tramei stradale, iar acolo unde se impune acestea vor fi consolidate sau refacute dupa caz, asigurandu-se prin
accasta siguranta in cxploatarca retelelor de apa si canalizare;

- Obligatoriu la realizarea retelelor exterioare de apa si canalizarc trebuic sa fie realizata si sistematizarea
drumurilor, dimensionate conform standardelor in vigoare, in vederea accesului utilajelor de interventic cu
gabarit mare, in caz de urgenta (masina de pompieri, salvare, vidanja, autocuratator, etc).

La stabilirea traseelor conductelor proicctate se vor respecta intoemai prevederlle SR 8591/1997 pﬂvmd
amplasarea in localitdti a constructiilor fatd de retelele edilitare subterane executate in sdpéturd (distante minime
fatd de elementele de constructie, in plan vertical si in plan orizontal), si Prevederile Normativului pentru
fundarca constructiilor pc pamanturi sensibile la umezire colapsibile - Indicativ NP 125/2010, STAS 4316/1998,
Normativ GP 043/1999 si 122/1999 privind proiectarea si executarea unor rctele de apa si de canalizare in
terenuri macroporice si terenuri cu infiltratii de apa .

Dupa punerea in functiune a conductelor noi, conductele vechi se vor scoate din functiune si dezafecta pe
baza unor solutii tehnice adecvate astfel incat sa nu fie afectata in timp stabilitatea tuturor retelelor edilitare, a
drumurilor si a constructiilor din vecinatatea acestora.

Documentatia va contine toate datele ca receptia lucrarilor sa se poata face conform prevederilor din I1G
343/2017.

La predarea amplasamentului, inainte de inceperea lucrdrilor, sau ori de cate ori situatia din teren o
impune, precum si la receptia acestora vor fi convocati delegatii Societatea APA CANAL S.A. Galati care vor fi
anuntati in timp util, urmand a se incheia proces verbal la fiecare faza determinanta cu toti factorii de raspundere
(beneficiar, Primaria Municipiului Tecuci, constructor autorizat, proiectant autorizat, delegatii Societatea APA
CANAL S.A. si delegatii tuturor detinatorilor de retele subteranc cxistente in zona respectiva), urmarindu-se
respectarea documentatiei tehnice si a conditiilor din avize, eventualele modificari datorate situatiilor apar  in
teren urmand a fi insusite de toti cei mentionati mai sus. =

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiei pana la finalizarea executarii
lucrarii pentru care a fost eliberat, respectiv pana la data semnarii procesului-verbal de receptie finala a
lucrarilor, cu conditia inceperii lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
procedurii de avizare prevazute de lege, necunoscute la data cmiterii avizului, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia, dupa caz.

Sef Departament Tehnic Proiectare,
ing. Virgil State

VI0.-2ex.
14.08.2018
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INISTERUL SANATATII

Y . - ~
DirecTia bE SANATATE PUuBLICA A JUuDETULUT GALATI
Strada Briilei nr. 177, Cod Postal: 800578, GALATI, ROMANIA,
Tel: 0236.463704; I'ax: 0236.464060, E-mail: dspgl@dsp-galati.ro
Operator de date cu caracter personal 18481/201}

Compartiment Evaluarea Factorilor De Risc Din Mediul De Viata 81 Munca; E-mail: sanatate publicagalati@dsp-galati.ro

Nr.9755/..%" . 08.2018

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI
DOMNULUI PRIMAR
CATALIN CONSTANTIN HURDUBAIE

La adresa dumneavoastra inrvegistrata la DSP sub nr.
9755/02.08.2018, va comunicam @ AVIZUL FAVORABIL pentru
“ACTUALIZARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL-SISTEMATIZARE
ZLZONA UM 01589”.

Cu deosebita consideratie.

SEF DEPARTAMENT DE
SUPRAYEGHERE IN SANATATE PUBLICA
MEDIC PRIMAR
DR. GHIURCA MIHAELA

JM

Red: As.pr.ig. DK /92018 12:28:04 FM



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTIIL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL TRU SITUATII DE URGENTA

NESECRET
Ex. nr.1

Nr. 2838414
din 22.08.2018

s
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wGeneral Eremia GRIGORESCL™ AL JUDETULUI GALATI

Citre,
Primaria Tecuci
Domnului Primar Hurdubae Ciitilin Constantin
= Mun. Tecuci, Str. ] Decembrie 19] 8 nr.66, jud. Galati -
- fel. 0722330056 —

Urmare a cererii dumneavoastri cu nr.64969/23.07.2018 inregistrati la

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,General Eremia Grigorescu” al judetului

Galafi cu nr. 2838414 in data de 31.07.2018, v comunicam urmitoare]e:

- Din analiza proiectului rezulti ci ay fost incluse cerintele prevazute de actele

normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor si protectia civila i
va emitem PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru obiectivul »Actualizarea
Planului Urbanistic Zonal — SISTEMATIZARE ZONA UM 01589~

amplasat in mun. Tecuci ZONA UM 01589;

- Pentru realizarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta

prevederile art.25 si ale anexei nr.d din Hotarérea 525/1996 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism;

- Se vor respecta prevederile tuturor reglementarilor in domeniu.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care se vor modifica

conditiile care au stat la baza eliberiirij acesteia §i nu constituie aviz/autorizatie de

securitate la incendiu si/sau protectie civili,

Cu Stimﬁ’ g ’.F__‘_H‘"
\INSPECTQR k¥
' Colone}.~.
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STR. MIHAI BRAVU, NR 36, LOC.GALATIL JUD.GALATI
TEL: (0236 /460 441, FAX: 0236 / 460 645, LC.: 036/ 1243
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Anca Simionescu

UAT MUNICIPIUL TECUCI reprezentat
de dl TRIFAN DAN

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 66
Jud. Galati, Mun. Tecuci
Cod postal

Nr. 313.138.285/05.10.2018

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 313.138.285 din 28.09.2018, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru ,Sistematizare zona UM
01589 (actualizare)”, zona delimitata de strada Gh. Petrascu, Complexul Kaufland, loturi de case,
Jandarmerie si calea ferata, mun. Tecuci, jud. Galati, va restituim planul de situatie scara 1:1000 proiect nr.
05/2018- elaborat de ASIMPTOTIC SRL, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa cap
acele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe
(pentru conductele din polietilena).

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului  47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se executa lucrdri fara
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1.Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitocare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
ordinul ANRE 32/2017
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3.Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr, 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4., Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele construcitii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se mdsoara in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018.

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
146 din 27.03.2018 eliberat de Primaria Municipiului Tecuci.
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Prezentul aviz este insotit de urmatoaqudocumente plan de situatie sc. 1: 1000 plansa U2, plan GIS

——

Tabelul 1si2 dm NTPEE- 2018 ~~~~~~~~
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta ntre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatille de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalafi

Distanta minima de la conducta Distan{a minimé de |a conducta |
?r;, Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale dinOL, inm:
]
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl

3 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi construite

2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1.3 1o | 2 3

5 | Canale pentru refele termice, canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.

4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1,_5 1,5

Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 15 | 06 | 06 0,6 15
instalatii |

Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare | :
6 | sau alte camine subterane 05 | 05 | 10| 15| 10 ] 10| 10 | 15

EEEEEEEREEAE IS

05 | 05 | 1,0 2 15 1 1.5 2 2

Linit de tramvai pana la sina cea mai apropiata 05 | 05 | 05 16 1 12 1,2 12 | 15
8 | Copaci . : 0,5 0,5 0,5 15 1,5 1.5 1.5 1,5
Stalpi 05 | 05|05 }05}05]05]05]05
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje i incinte
10 | industriale: 1.5 1 1,5").1 1.5%= 24 2%) 2%) 2") 2%)
— in rambleu
— In debleu, la nivelul terenului 3,0") 1 3,0*)} 30"} 55%) | 55)|5655")|55™) | 5%

*) De la piciorul taluzuui.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiiie
sau instalatiile subterana.



Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantd ntre statli de reglare, reglare-mésurare sau miédsurare a gazalor naturala si diferite
canstructii sau instalatii

Digtantela ce sigurantd, n m, pentru statit do capadmm__

pANA |a 600D, Gooa ,,, 0000, pesle 30040,
In mih Tn md‘h In m¥h

@ truciilor 3 . i T bari
Destinajla construclilor Tnvecinate Prasiunea gazeler nalurale |a intrare (P), In Pa si Th bari

Ps2.10%|2-105<P<§-105|P>6-1C5|P<2-165|2-105<P<6'10° P>6- 103 P<6-105|P~>6&-105

Ps? 2<Ps6 P> PsZ? 2<Ps8 %6 P<6 P=g

1, | Cladiri industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd |a 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de siabilitate la
incendiu I—|I, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10 16 12 16 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll-—V, cu risc de
incandiu marse, mediuw/
mijlociu $au mic

— grad da rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
focinivel de stabilitate la '
incendiu l—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

2, | Instalalii industriale tn asr 7 10 13 11 13 18 18 27
liber

3. | Cladin civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale) :
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II

— grad de rezistentd la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu II—V

4, | Linii de cale ferata:
— curantd 20 20 20 20 20 20 25 30

— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 75

5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabils

6. | Linii electrice de Tnalta 20 20 20 20 20 20 20 40
lensiune

* Statiile sau posturile de reglare-masurare de capacitate pana la 100m3/h se pot alipi de un perete al
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa aiba goluri (ferestre si usi)
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- o

P Bilont terigggial UTR M5
Suprafatata totala UTR  : 43050 mp Existent Prapus
Suprafata construita existenta: 6500 mp.

Suprafata desfasurata exislenta: 14188 mp Sup{rg) % | Supr. (mp} e
Suprafata construita maxima propusa =8610 mp

Suprafata desfasurata max.. 64575mp

Suprafata consfruita 6500 15.10% | 17220 40%
Suprafata_circulatii alel, trofuare, parcare 8383 19.47% | 8610 20%

Suprafata spatii libere amenajate,neamenajate, plantate | 28167 6543% | 17220 40%

INDICATORI URBANISTICE:
Suprafata unitatii feritoriale de referinta este de 43050 mp, si apartine beneficiarilor prezented
documentatil, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe parcela supusa
w—iﬂ' diului,
SRR | |Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT,.-40%. 3 4
Valoarea caeficlentului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,.,=1.5 ADC/mp teren,
REGIMUL DE INALTIME:
= Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
= Inalimea maxima admisa: 16,00 m.
= REGIM DE ALINIERE
* Regimul de alinfere stradal Ia se stabileste la 15 m fata de axul b-dului Carol | si de 10 m din axul drumulu |
cazul circulatillor secundare;
= Distanta fata de limitele laterale de proprietate se stabileste |n jumatate din inaltimea pana ka camisa, dar nu mai
putin de 3.0 m;
= Distanta fata de limitele posterioare de propristate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la comisa, dar ny
ai putin de 5.0 m;
= FUNCTILINI ADMISE:
= Constructi administrative;
= Constructii financiar-bancare;
i+ Constructil comerciale;
= Conslructii de cult;
* Conslructii culturale;
= Constructii de invatamant;
=+ Cladiri de sanatate;

|+ Locuinte.
Bilant teritorial UTR 155

Suprafatata totala UTR: 55785 mp Existent Propus

Suprafata construita existenta: 5674 mp.
Suprafata desfasurata existenta: 7402 mp ;

Suprafata construlta demalata: 3100 mp Supr.{mp}) % Supr, (mp) %
Suprafata desfasurata demolata: 4628 mp
Suprafata construita maxima propusa =8610 mp
Suprafala desfasurata max.: 64575 mp

Suprafala totala UTR 55785 | 100% 55785 100%

Suprafala construita 5674 | 10.17% 16735.5 0%

Suprafata cireulatii - alei, froluare, parcare 8650 | 15.51% 1157 20%
uprafata spatil libere -amenajale neamenajate, plaritate 41461 | 74.32% 27892.5 £0%

REANISTICI:
Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 55785 mp, si apartine beneficiarilor prezentei
documentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe parcela supusa
studiului.
Valoarea procentulyi de acupare maxim propusa: POTmax=30%.
Valoarea coeficientulul de utilizare a terenului maxim propusa: GUTmax=1.5 ADC/mp teren.

REGIMUL DE INALTIME: ‘ez s ’\j
«Inaltimea minima admisa: 3.00 m; VEM u é‘?”
«Inaltimea maxima admisa: 16.00 m, {

*REGIM DE ALINIERE

*Regimul de aliniere stradal |a se stabileste la 15 m fala de axul b-dului Carol | si de 10 m din axul drumului
cazul circulalillor secundare;

-Dislanta fata de limitele laterale de propristate se stabileste la jumatate din inallimea pana la comisa, dar nu
ail putin de 3.0 m;

T +Distanta fata de limitele postericars de proprietate se stabileste |a jumatate din inalimsa pana Ia comisa,

“idar nu mai putin de 5.0 m;
L | -FUNCTIUNI ADMISE:

. *Constructil administrative; constructil financiar-bancare; constructil comerciale; constructii da cult: canstructil
- eulturale; constructii de invatamant; cladini da sanatate; locuints.
e 3 Propuneri pentru protectla mediului:
= | -realizarea si inretinerea plantatiilor de alinfament de-a lungul circulatilor auto;
2.} -deseurile mensjere obfinute se vor depozita in pubsle cu acces din circulatia aulo, si vor fi ridicate periedic
i de catre autarilatea responsabila cu salubritatea pe baza de contract,

g A3
| el M

2 RLU mun, T |
Parcarea se va aslgura rietate, In afara ¢
Sanatatea populatiei:

- 56 va asigura o distanta de 10 m de la punctul gospodaresc la farestrale camerelor de locuit;
-se vor asigura 5.0 m de la parcars la geamusile camerslor ds focuil;

- 5@ va asigura loc de joaca peniru capii pe proprietats; el

-se var asigura 15.0 mintre functiunile potential poluanta si f?

= §e var respecta prevederile art. 4 din OMS 119/2014.

LIMITE
@@ @ - LINITA ZONA DE STUDIU | S
{1 -LIMITACADASTRALE i ' I 549
[ TEREAR T AV
mmm== - LIMITA UTR PROFUS P «x:ymru__ggy Py
ZONIFICARE i
- CLADIRICU FUNCTIUNE INSTITUTI SE SERVICI -

- CLADIRI CU FUNCTIUNE LOCUINTE COLECTIVE Rt L
[rig = CLADIRI CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE ] o
| || -CLADIRIABANDONATE, IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE ——__ ]
I - GARAJE s ;

TEREN VIRAN NEAMENAJAT

{7 ] -SPATIVERZI [ 277 - PLANTATIE DE ALINIAMENT
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= -CAROSABILIN STARE BUNA: STR. GHEORGHE PATRASCU
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===== - CIRCULATIE FEROVIARA
RETELE
____=1) -GEIGERIAERISIRE GAZ (@, -RETEATERMOFICARE |
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Py

] -COPAC EXISTENT o N

Crd= —C
AR e
¥ CuBnevY”

100 [io0]
PROFIL TRAN VERS%LRA
B-DUL CAROLI CIRCULATIE AUTO SECU.
s.c. ASIMPTOTIC sri

fasi, J-3142/2008 Tel: 0723 -733110, 0722-717279 .

SEFPROIECT | arh.0.RUSU | Z -
PROIECTAT | amh.O.RUSU | 2 _ e
mriaed DESENAT ath.0.RUSU | 2 _ i
Actiunea Numele Semnatura L |l | Beneficiar BENEFICIAR: UAT Tecuci - repr. de Trifan Dan si arh. sef | Scara-1:1000
Masurat | Topogeotehnios | ity PLAN DE |SITUATIE A Criiciun V.
25 | ‘ 1:1000 e i — Stereo - 70 | TeNUMW® | pyg. SISTEMATIZARE ZONA UM 01589(ACTUALIZARE) Faza: PUZ
Redactal | Topogeotehnics \ i i istem o ] Amplasament zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galagt avizare |
Contr. STAS | Topogeotehnics | e oy _ Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ANALIZA FUNCTIONALA U2

{ -



/4 simptotic

« tel. 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro
Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, Iasi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

BORDEROU

PIESE SCRISE
VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE
1 INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2 Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 2



/4 simptotic

« tel. 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, [asi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

VOLUMUL 2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

CAPITOLUL IITI — ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

CAPITOLUL IV —PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE
Sectiunea | — Generalitati

Sectiunea I — Utilizare functionala

Sectiunea 1l — Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor.

PIESE DESENATE

Plansa U0 — Plan de incadrare in teritoriu

Plansa U1 - Situatia existenta si analiza functionala si a circulatiilor
Plansa U2 - Reglementari urbanistice —analiza functionala

Plansa U3 - Reglementari echipare edilitara

Plansa U4 — Situatia juridica si circulatia terenurilor

intocmit,
arh. Oana Rusu

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 3



,/L} simptotic

- tel. 0723 733 110,0722 7172 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, [asi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

PLAN URBANISTIC ZONAL — SISTEMATIZARE ZONA UM 01589

(ACTUALIZARE)

zona UM 01589 — CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati

DATA: MAI 2018

RESPONSABILITATI

URBANISM — arh. Rusu Oana
RIDICARE TOPOGRAFICA: ing. Geantau Mihai

STUDIU GEOTEHNIC: ing. Ifrim lonela
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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumirea lucrédrii: PLAN URBANISTIC ZONAL — SISTEMATIZARE ZONA UM 01589
(ACTUALIZARE)

» Amplasament : zona UM 01589 — CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati

» Beneficiar: - UAT Tecuci — reprezentat de Trifan Dan si arh. sef Craciun V.
» Proiectant general: SC ASIMPTOTIC SRL — arh. Oana Rusu

> Topometrie: ing. Geantau Mihai

> Studiu geotehnic: ing. [frim lonela

» Data elaborarii: mai 2018

1.2 OBIECTUL PUZ

» Documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589
(ACTUALIZARE) — in mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300 propune realizarea
unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic, si configurarea din punct de vedere estetic si
functional a zonei , in vederea stabilirii modalitdtilor cele mai bune de dezvoltare a zonei si de
utilizare optima a terenului. Prin documentatia de PUZ se urmareste stabilirea de indicatori
urbanistici, precum si de aliniamente clare si mobilari eficiente pentru terenul studiat.

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbana a zonei, si a propunerilor de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
ansamblului, urmarindu-se totodatd organizarea functionala a intregii zone.
teren, cat si relatia cu zonele inconjuratoare.

La baza intocmirii prezentei documentatii stau prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, si Normele de aplicare a Legii 350/2001 aprobate prin Ordinul 233/2016,
a HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a Legii 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare aplicate actelor normative enumerate.

In elaborarea PUZ s-au avut in vedere prevederile din Reglementarile Tehnice privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-10-2000,
aprobat MLPAT nr. 176N/16.08.2000.
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Ca faza premergdtoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui
documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC, care va prelua elementele din
reglementarile aprobate.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal ia in considerare datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior. In cazul de fata, in zona studiata este in vigoare PUG-ul
municipiului Tecuci, precum si 0 documentatie mai veche de PUZ, aprobata prin HCL. mun. Tecuci
nr. 5 din 21.01.2016.

De asemeni, au fost studiate si actualizate fisele tehnice ale fondului construit din zona,
cuprinzand lista cladirilor ce au apartinut unitatii militare.

Proiectul de fata a luat in considerare urmatoarele documentatii de urbanism realizate in zona:

- complexul de locuinte ANL propus in anul 2008, cuprinzand locuinte colective cu regim de
inaltime mediu (P+4) — nu a fost initiat nici un demers concret in aceasta directie.

- campus scolar - propus in 2008, proiect ce a fost abandonat la scurt timp dupd demarare si este
in prezent intr-un punct mort.

- in vecindtatea (partea sudica a amplasamentului) a fost executat un complex comercial
Kaufland, oferind noi oportunitati de dezvoltare a zonei.

- partea de nord este de asemeni in dezvoltare, cu lotizari de locuinte individuale deja pornite a se
executa (s-au construit deja o serie de locuinte).

Pentru fundamentarea PUZ este necesara elaborarea unei serii de studii. Studiile de fundamentare
a propunerilor PUZ reprezintd analiza problematicii teritoriului studiat — pe domenii, fiind intocmite
urmdtoarele:

Studiul geotehnic;

Planuri topografice actualizate scara 1:1000;
Documentatii avize specifice documentatiei PUZ;
Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
[dentificarea situatiei juridice a terenurilor;

YV VYV VYV VY

Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara si circulatie, precum si a altor
disfunctionalitati, daca este cazul.

» Pentru documentatia din 2016 au fost intocmite o serie de studii de fundamentare — respectiv
un studiu de impact — dat fiind ca zona a avut in trecut o functiune ne-sensibila si a trecut intr-o
folosinta sensibila. Concluzia studiului fiind ca trecerea se poate face, iar pe teren ne-existand
activitatea in prezent care sa fi schimbat acele concluzii, se poate deduce ca efectele fostei zone
militare nu au suferit decat cel mult diminudri in anii care au trecut; De asemenea, a fost intocmit un
studiu de circulatie — ale carui concluzii sunt si ele valabile, dat fiind ca documentatia de fata
pastreaza trama propusa in 2016, cat si profilul functional general al zonei. In final, studiul
sociologic intocmit in 2016 este si el inca valabil, optiunile populatiei sustindnd in continuare
curtarea si dezvoltarea zonei.

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 6



/4 simptotic

i tel, 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, [asi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142
2.STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolufia zonei: Terenul studiat se gdseste in partea central-vestica a
municipiului, pe amplasamentul unei foste unitati militare. Cladirile apartinand fostei unitdti militare
sunt inca in picioare pe amplasament, in variate stadii de degradare, unele din ele autodemolate.
Autoritdtile au incercat revitalizarea zonei de-a lungul timpului, prin promovarea a mai multor
proiecte, dar dintre acestea, rezultatele au fost putine si compromise de decizii contradictorii.

O serie de proiecte au fost initiate de-a lungul timpului in zona studiata, dar ne-finalizarea lor
a dus la stagnarea zonei, situatie careia autoritatile locale au hotarat sa ii pund capat.

Astfel, proiectul campusului scolar ar fi urmat sa contind o scoala cu 24 de clase, biblioteca,
laboratoare, sdli de lectura plus cabinete - fiind o cladire de doua etaje. Un camin internat cu 75
dormitoare ar fi deservit 300 de elevi. In alta cladire cu etaj ar fi functionat cantina, clubul si terasa
pentru intruniri atunci cand timpul permite. Alte 15 garsoniere erau preconizate a fi locuite de cétre
profesorii care nu ar mai fi fost nevoiti a face naveta sau sta in chirie. Pe 1angd aceste corpuri urma sa
existe o sala de sport, in sala fiind prevdzute 300 de locuri pe scaune pentru public, acestea fiind
asezate in gradene.

In aceeasi zona (fosta UM 01589 Tecuci) se preconiza construirea de locuinte pentru tineri
intre 18-35 ani, care nu isi permit sa cumpere un apartament sau sa inchirieze o locuinta pe piata
libera, in cadrul Programului de constructii pentru tineri. Amplasamentul urma a fi situat in partea
de nord-vest, avand o suprafata de 13.463 mp si urma a fi transmis Agentiei Nationale pentru
Locuinte in folosinta gratuita pe durata executdrii lucrarilor. Promovarea si finantarea investitiilor
privind constructiile de locuinte destinate inchirierii urma a se face in conformitate cu prevederile
legale referitoare la investitiile publice, prin Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice si Locuintelor,
in calitate de ordonator principal de credite si Agentia Nationala pentru Locuinte in calitate de
autoritate de implementare. Beneficiarul direct este Consiliul local Tecuci, iar beneficiarii ar fi fost
tinerii in varsta de pana la 35 ani la data repartitiei. Ansamblul de locuinte urma a fi alcatuit din opt
tronsoane cuplate cate doua, cu 112 unitati locative. Fiecare tronson de locuinte ar fi cuprins opt
apartamente cu doua camere si sase apartamente cu 0 camera.

Unul din proiectele preconizate in zona care a fost si executat este supermarketul Kaufland,
realizat in imediata vecindtate a amplasamentului in partea de sud-est. Cladirea a fost propusa in
contextul zonei de locuinte colective in regim mediu de indltime, cu spatii comerciale sau de servicii
la parter - preconizata in planul urbanistic general. Autoritdtile locale au considerat necesara
sustinerea cu un pol de dezvoltare urbana solida a capatului de vest a axei Gh. Petrascu. Investitia
realizata reprezintd un punct de atractie si promotor in dezvoltarea municipiului. Raportul de
specialitate vizat de arhitectul-sef mentioneaza propunerile de “reglementare a amplasarii la nivelul
parcelei subliniind in mod special modul de aliniere fata de str. Gh. Petrascu, viitoarea axa majora ce
va traversa nord-sud incinta fostei unitati militare si fatd de strada cu caracter principal de serviciu ce
incadreazd la vest amplasamentul”. Propunerile au studiat si relationarea cladirii propuse cu cele
existente, in conditiile infiintarii Muzeului Aviatiei in cladirea vechii garnizoane.
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Muzeul Aviatiei, situat pe str. Ghe. Petrascu, nr.64-66, Pavilionul A de la fosta UM 01589, in
vecinatatea Kaufland-ului, a luat fiintd in urma transmiterii in folosinta gratuita Asociatiei Romane
pentru Propaganda si Istoria Aeronauticii (ARPIA) a imobilului fostei garnizoane. Astfel, sala 11 a
devenit sala principald a Muzeului aviatiei pentru perioada 1917-1986. Sala nr. 12 este pentru
perioada 1986-2001, perioada in care a activat UM 1879 Elicoptere Tecuci. La sala 13 se gaseste
grupul sanitar. Salile 14 si 15 servesc drept magazii pentru materiale, documente, echipamente. Sala
16 este hol de intrare si acces la incaperi. Sala 17 este destinatd Muzeului Militar de Garnizoana.
Sala 18 adaposteste biroul pentru responsabilul Muzeului si personal. Sala 19 cuprinde sala de
sedinte si expuneri. Toate cele 8 incdperi sunt dotate cu mese, vitrine s$i exponate, panoplii cu
fotografii, machete, pliante, uniforme, tablouri.

In final, documentatia de urbanism initiata in anul 2011 a preconizat schimbarea destinatiei zonei
din zona cu destinatie speciala in functiuni utilizabile pentru oras: o parte din teren a fost parcelata si
oferita locuitorilor pentru realizarea de locuinte unifamiliale, o parte a fost reglementata ca zona de
locuinte colective, si o parte ca zona de institutii si servicii, in cadrul acesteia gasindu-se majoritatea
cladirilor vechi in stare relativ buna, cu interes spre reabilitarea lor. Zona de productie de la vestul
amplasamentului a fost reglementata ca atare. Din pacate, documentatia de urbanism a produs foarte
putine efecte, concentrate in partea de nord a amplasamentului, restul terenului ramanand
neschimbat. Zona de locuinte unifamiliale a fost viciata de folosirea uneia din cladirile existente ca
adapost pentru cainii comunitari.

Documentatia de fata studiaza jumatatea de sud a amplasamentului documentatiei din 2011, intr-
o zona in care fostul PUZ nu a produs nici un fel de efecte.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii: Zona studiata isi
pastreaza caracteristicile tesutului vechi, intr-o maniera similara cu intregul municipiu, care, desi are
zone mai noi, a ramas majoritar neschimbat in ultimii 50-100 de ani. Zona are un procent de ocupare
si un regim de indltime redus. Cladirile fostei unitati militare, atunci cand nu sunt pur utilitare,
prezinta trasaturi arhitectonice ale inceputului de secol.

e Potenfial de dezvoltare: Amplasamentul se remarca printr-o serie de calitati care il fac
potrivit pentru o investitie de dimensiuni mari:

- Buna conexiune cu orasul si inter-ordsenesc prin strada Gh. Patrascu si calea ferata aflata in
apropiere. De asemeni, heliportul amplasat la distanta relativ mica il face extrem de atractiv pentru
situatii de urgenta.

- Proximitatea tuturor utilitatilor de la retelele municipale: acestea sunt la strada Gh. Patrascu;

- Existenta unor suprafete de teren mari cu proprietar unic — nu sunt necesare miscari parcelare
complexe pentru obtinerea unei suprafete de teren unitare, necesara unei cladiri de dimensiuni mari;

- Existenta unor suprafete de teren practic neconstruite — majoritatea cladirilor cu sanse de
refolosire se afla in partea de vest a amplasamentului, estul fiind mobilat cu cladiri in stare de
autodemolare.

- Ca dezavantaj, aceasta parte a terenului contine o fundatie a unui proiect mai vechi, zona
deocamdata blocata juridic. Investitia propusa nu afecteaza aceasta zona;
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2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii: Amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul
municipiului Tecuci. Zona a fost in trecut zona cu destinatie speciala, fiind schimbata acum cca 5 ani
in cateva UTR-uri cu functiuni de institutii si servicii si locuinte.

e Relationarea zonei cu localitatea (pozitie, accesibilitate, cooperare cu domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general): Amplasamentul studiat se gdseste in partea central-vesticd a
municipiului, in cartierul Ghe. Petrascu (7 Noiembrie), pe teritoriul vechii unitati militare UM
01589 (sau cazarma 308).

e In partea de sud se invecineaza cu str. Gh. Petrascu si centrul orasului. In plan apropiat se
gaseste complexul Kaufland, in partea de sud-vest a amplasamentului.

e In partea de nord, se invecineaza cu lotizari noi de locuinte.

e In partea de est, se invecineaza cu o zona ocupatd de Jandarmerie, cu care imparte o serie de
cladiri,

e In partea de vest este marginita de calea ferata.

Terenul studiat este legat de restul municipiului prin intermediul strazii Gheorghe Patrascu in
partea de sud, si prin strada Linistii la nord. De asemeni, in apropierea amplasamentului se gaseste
gara — oferind o buna conexiune cu localitatile vecine si indepartate, precum si un heliport al
inspectoratului de situatii de urgenta, heliport ce poate deservi functiunea de spital propusa in situatii
de urgenta.

Pe teren se gdsesc retele edilitare, dar acestea sunt depasite din punct de vedere fizic si moral,
fiind probabil si neindestuldtoare pentru functiunile propuse. Toate retelele sunt prezente la strada
Gheorghe Pétrascu, fiind posibila racordarea la acestea.

Institutiile municipiului se gasesc la distanta medie de amplasament. Investitia propusa
presupune servicii publice.

2.2 ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL

e FElemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Sub aspect topografic — Terenul este relativ plat, si se gaseste la cca 48 m altitudine deasupra
nivelului marii. In zona nu exista cursuri de apa.

Elemente de stabilitate litologica: Lucrarile geotehnice executate pe strazile studiate au
evidentiat prezenta in suprafatd a mai multor tipuri de straturi suport: balast (grosime 15-25 cm),
balast in amestec cu pamant (grosime 10-15 ¢cm), pAmant amestecat cu pietris si nisip (10-15 cm),
bolovani de rau (grosime 12-18 cm) pe un strat de balast (15-20 ¢cm). In continuare se intalneste un
strat de praf argilos indesat cu plasticitate mijlocie, plastic vartos pana la addncimea de 3,00 m. In
conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ NP 074-2007, obiectivul preconizata se realiza se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu
risc geotehnic moderat.

Inundabilitate: Amplasamentul nu este inundabil. Panza de apa freatica nu a fost intalnita pe
adancimea forajului, respectiv 3.0 m.
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Elemente climatice. Ca urmare a asezarii pe latitudine, teritoriul municipiului Tecuci se
incadreaza in zona climaticd temperatd si face parte din sectorul de provincie climatica cu influente
de ariditate, tinutul climatic de campie, de silvostepd, topoclimatul complex al Campiei Tecuciului si
Viii Barladului, unde se pot intalni topoclimatele elementare: de vale, de terase, de dune, de lacuri,
urban etc. si fenomene climatice marcate de viscole (iarna) si secete prelungite in celelalte
anotimpuri, mai cu seama vara. Influentele de ariditate sunt specifice climatului continental i se
caracterizeaza prin advectii de aer deosebit de rece din {inuturile polare si subpolare insotite toamna
si primavara de ingheturi, brume i ninsori timpurii sau tarzii, iar in lunile reci de iarna (ianuarie si
februarie) pot determina coborarea temperaturii acrului pana aproape de -30°C.

Elemente de seismicitate: Conform prevederilor din STAS 6054/77 corelat cu normativul
P100/1 — 2013, amplasamentul se incadreaza astfel:

e Zona cu valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,28¢;

e Perioada de control (colt) Tc = 1,0 sec.

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-77: este de 90 cm de la cota suprafetei
terenului natural (cota forajului).

inciircarea din zipada: Conform codului de proiectare CR 1 — 1 —3 — 2012, incarcarea din
zapada pentru amplasamentul in discutie este de 2,5 kN/m2, pentru un interval mediu de recurenta de
50 de ani.

Presiunea de referinta a vantului: Conform codului de proiectare CR1-1-4-2012, presiunea de
referintd a vantului pentru amplasamentul in discutie este de 0.7 kPa, mediata pe 10 minute la 10 m,
pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani cu viteza de 41 m/s.

- Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor din precipitatii si
alunecirilor de teren, si nu prezinta hrube sau alte accidente subterane.

- Se poate concluziona ca nici unul din aspectele cadrului natural local nu are o influenta
semnificativa asupra posibilitatilor de organizare urbanistica.

2.3 CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene:

Terenul studiat este legat de restul orasului prin strazile Gheorghe Patrascu — in partea de sud —
strada de categoria I, cu cate 2 benzi pe sens, echipata edilitar complet, cu transport in comun,
trotuare pietonale si iluminat public, si strada Linistii — in partea de nord, strada de categoria 1V,
asfaltata, echipata edilitar, cu trotuare. Strada Ghe. Patrascu continua in afara localitatii ca E581.

De asemeni, amplasamentul are o legatura facila cu circulatia feroviara, prin gara amplasata in
apropiere, in partea de sud-vest.

Este de mentionat heliportul din apropiere, cu posibilitatea legdturii prin elicopter pentru cazuri
urgente. Legatura cu amplasamentul se face prin strada Ghe. Patrascu, continuata ca E581 in afara
localitatii.

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 10



/4 simptotic

i tel, 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, Tasi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

In privinta circulatiilor existente pe amplasament, acestea sunt subdimensionate, cu
imbracamintea in stare extrema de degradare — si nu vor putea fi folosite realist in starea lor din
prezent. Nu prezintd canalizare, iluminat public sau trotuare.

e Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si
de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati:

Circulatiile existente pe teren in prezent sunt inutilizabile — fiind subdimensionate, ne-echipate
edilitar si cu imbracamintea degradata.

Strada Gheorghe Patrascu, aflata in partea de sud a amplasamentului, si prin care se va face
legdtura principala a zonei cu orasul, este in stare buna, fiind complet echipata edilitar. Strada
Linistii, aflata in planul indepartat in partea de nord a amplasamentului este intr-o stare mai putin
buna, fiind totusi functionala. Va fi necesara crearea unei retele de circulatie coerente, corect
dimensionate, care sa racordeze zona propusa la circulatiile auto mentionate. Ca intersectie cu
dificultati se poate mentiona intrarea la Kaufland, latimea in zona acesteia facand totusi posibila o
rezolvare buna in cazul unei racordari corecte a circulatiilor. De asemeni, fondul construit face
posibila la limita racordarea propusa in partea de est cu strada Gheorghe Péatrascu, aceasta racordare
fiind suplimentara.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este compus din suprafete libere dezorganizate si cladiri in diverse grade de
degradare, expresia urbanistica fiind una dezorganizata. Terenurile libere au in general aspect de
teren viran, iar vegetatia ne-controlata ameninta stabilitatea cladirilor mai vechi. Amplasamentul
apartine consiliului local Tecuci, acesta avand diverse contracte de inchiriere/concesiune/retrocedare
cu investitori privati, precum si terenuri/imobile pe care intentioneaza a le realiza din fonduri proprii.

Parcelarul este in general dezorganizat.

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Majoritatea cladirilor din zona studiata sunt pardsite, in variate stadii de degradare, fard nici o
functiune. Exista cateva functionale - din fondul construit vechi — respectiv cladirea ce adaposteste
muzeul aviatiei cele doua vecine, ce addpostesc spatii de locuire si spatii de birouri, si una in care
este o sala de sport. In plus, exista o cladire noua, cu functiune de clinica medicala.

e Relationari intre functiuni: Zona studiata se gaseste la intersectia dintre zona de locuinte
colective aflata la sud, zona de productie aflata in nord-vestul amplasamentului si zona de locuinte
unifamiliale aflata in nord. Este in prezent o insertic de tesut vechi, slab racordat la ceea ce se
intdmpla in jur, in nevoie de revitalizare. Relatia dintre functiunile propuse si zona de productie
existenta in nord-vest va trebui atent studiata, pentru micsorarea sau eliminarea elementelor de
disconfort inerente.

e  Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: Zona este slab mobilata cu constructii in
general vechi, multe in stare avansata de degradare. Procentul de ocupare existent este mult sub
indicatorii obisnuiti intr-o zona urbana.

e Aspecte calitative ale fondului construit: Fondul construit existent este majoritar in stare de
degradare, in unele cazuri extrema. Exista o serie de cladiri cu valente arhitecturale care ar putea fi
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re-abilitate si participa la identitatea zonei. Cu toate acestea, multe din cladirile apartindnd fostei
unitati militare au avut caracter strict utilitar si au fost realizate din materiale perisabile, acestea
gasindu-se in stare avansata de degradare. Partea de sud a fostei unitati militare este constituita din
fostele cladiri administrative, mai vechi, realizate din caramida. Partea de nord cuprinde cladiri
utilitare (hangare), cu structura din caramida sau beton. Partea de nord a fostei unitati militare a intrat
in cadrul studiului urbanistic realizat acum 5 ani, si a fost propus spre re-abilitare — dar nu intra in
cadrul studiului de fata. Din partea de sud — studiata in cadrul documentatiei de fata, s-a propus spre
reabilitare partea de vest — cuprinzand foste cladiri administrative, unele cu detalii de arhitectura cu
valoare de reprezentare, si spre demolare partea de est, cuprinzand cladirile aflate in starea de
degradare cea mai avansata.

Un caz special este fundatia unui proiect mai vechi, aflata in partea de est a amplasamentului, a
carui situatie este juridic neclara, si a fost Iasat ca atare, pana la rezolvarea situatiei.
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: Amplasamentul studiat se

gaseste relativ aproape de centrul municipiului, respectiv de toate institutiile publice. In sudul

Asigurarea cu spatii verzi: Zona este in prezent relativ slab construita, spatiile interstitiale

fiind terenuri virane napdadite de vegetatie atit arboricola cat si de arbusti.

amplasamentului se gaseste un supermarket Kaufland, in partea de est este invecinat cu Jandarmeria,
L]

iar in partea de vest se gaseste calea ferata si gara Tecuci.
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e [Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine: Terenul studiat nu este
incadrat in zone cu riscuri naturale. Studiul geotehnic intocmit evidentiaza posibilitatea construirii in
conditiile respectarii conditiilor studiului respectiv.

e Principalele disfunctionalitati :

Nr. | Criterii de Nivel de disfunctionalitate Prioritati
crt. | evaluare
1. | Starea Terenul studiat are legatura cu orasul prin Se impune crearea unei
strazilor str. Ghe. Patrascu (in partea de sud) —strada | retele de circulatie coerente,
de categoria I, cu cate doua benzi de corect dimensionate si

circulatie pe sens, si prin strada Linistii (la | amenajate, care sa se
nord) - strada de categoria a Ill-a, asfaltata, | racordeze cu strazile
cu cate o banda pe sens. Strada Ghe. existente.

Patrascu este complet echipata edilitar, are
trotuare si iluminat public, si este in stare
buna. Strada Linistii este de asemeni
echipata edilitar, dar are imbracamintea
ocazional degradata.

Strazile existente pe amplasament sunt
toate alei din beton, subdimensionate, ne-
echipate edilitar si cu imbracamintea
degradata sau lipsa.

2. | Profile Strazile Gheorghe Patrascu si Linistii au Realizarea de circulatii noi
necorespunzat | profile corespunzatoare. Circulatii cu profil corespunzator.
oare traficului | existente pe amplasament nu au profil

corespunzator.

3. | Intersectii Nu este cazul.
conflictuale

4. | Stanjeniri Zona de productie de la nord-vestul Sunt necesare masuri de
intre functiuni | amplasamentului prezinta potential de protectie a zonei propuse:

disconfort. plantatii de aliniament,
distanta intre cladiri.

5. | Starea Fondul construit existent este majoritar in Expertizarea cladirilor
fondului stare de degradare avansata. Nici una din cu aspect suficient de bun
construit cladiri nu are valoare de patrimoniu, dar pentru a se determina

unele cladiri au oarecare valente posibilitatea re-abilitarii.
arhitecturale care ar merita conservarea. O | Demolarea cladirilor in stare
parte din cladiri sunt in stare de avansata de degradare,
autodemolare. pentru ¢liberarea si

organizarea zonei.
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6. | Ocuparea Terenul studiat este majoritar in Implementarea
terenurilor proprietatea consiliului local. Unele zone documentatiei de fata va
sunt inchiriate sau concesionate. necesita relocarea a cel putin
0 concesiune.
7. | Conditii grele | Amplasamentul studiat nu este supus
de fundare inundatiilor, viiturilor din precipitatii si
alunecdrilor de teren, si nu prezinta hrube
sau alte accidente subterane. Investitia
propusa se poate realiza in conditiile
respectdrii conditiilor impuse de studiul
geotehnic.
8. | Nivelul ridicat | Conform studiului geotehnic — nu este
al apelor cazul.
freatice
9. | Riscuri Zona nu este cuprinsa in arealele cu riscuri
naturale si naturale din PUG.
antropice
10. | Surse de Zona de productie din partea de nord-vest | Se vor respecta distantele
poluare are potential de disconfort. stabilite prin OMS 119/2014
si se vor implementa masuri
de protectie — de exemplu
perdele de vegetatie de
protectie.

2.5 ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii: Retelele edilitare se
gasesc toate in vecindtatea amplasamentului, respectiv la strada Gheorghe Patrascu, dar pe terenul
propriu zis, desi exista, sunt subdimensionate si intr-o stare avansata de degradare, improprii
exploatarii.

Alimentarea cu apa si canalizare: Zona studiata are posibilitatea alimentarii cu apa de la reteaua
oraseneasca. In prezent, in zona lucrdrilor propuse, societatea Apa-canal SA Galati are in exploatare
conducta de apa rece OL Dn 400 mm, Fonta Dn 100 mm (grad avansat de uzura), colectorul de ape
pluviale Beton Dn 400 mm si colectorul de ape uzate menajere Beton Dn 500 mm, conducte pozate
in trotuar si pe strada Ghe. Patrascu, iar pe Aleea de acces — conducta de apa rece existenta PEHD
Dn 160 mm din care s-a realizat bransamentul de apa rece care alimenteaza supermarketul, PEHD
Dn 110 mm, si colectorul de canalizare menajera PAFSIN Dn 500 mm, din care s-a realizat racordul
de canalizare ape uzate menajere Dn 300 mm, conducte trasate conform planului de situatie Plansa

Ul.

Alimentarea cu caldura: Zona studiata are posibilitatea racordarii la reteaua oraseneasca.
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Alimentarea cu gaze naturale: Conform Avizului de principiu nr. 313.138.285/05.10.2018 emis
de catre Distrigaz Sud Retele pentru PUZ UM 01589 Tecuci, alimentarea cu gaz este prezenta in str.
Ghe. Patrascu si strada Salcioarei, in partea de sud-est a amplasamentului.

Alimentarea cu energie electrica: In zona analizatd exista retele electrice 6KV si posturi de
transformare. Pe teren sunt amplasati o serie de stalpi electrici, atat din lemn, cat si din beton.
Retelele electrice existente sunt de tip aerian.

Pentru extinderea retelelor electrice in vederea alimentarii cu energie electricd a obiectivului se
va solicita Aviz tehnic de racordare, conform prevederilor legale pentru aprobarea regulamentului
privind racordarea utilizatorilor la retele electrice de interes public. Solutia de alimentare cu energie
electrica se va stabili in baza unui studiu de solutie intocmit de o societate autorizata ANRE.

Posturile de transformare aferente zonei studiate se vor alimenta din reteaua de medie tensiune,
prin intermediul liniilor electrice subterane LES 6-20kV, posibilitatea de racord a acestora fiind atat
in zona cimitirului, cét si in zona Kaufland (Strada Gheorghe Petrascu).

Telecomunicatii: Zona beneficiazd de semnal din partea a mai multor retele mobile si poate
beneficia de o extindere a telefoniei fixe si internetului de la retelele municipale. Ansamblul de
cladiri propuse se vor racorda la reteaua de telecomunicatii existentd in zond, Strada Gheorghe
Petrascu. Reteaua existenta se propune a se extinde si in zona studiatd, realizarea acesteia fiind de tip
ingropat (fibrd opticd), montatd in tuburi de protectie, iar la deviatii si racorduri se vor monta cdmine
de vizitare.

Evacuare deseurilor:

Zona PUZ UM 01589 Tecuci :

- nu este dotatd cu pubele, containere pentru colectarea deseurilor.

- nu este amenajata o platforma betonata pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si
demolari.

- deseurile sunt depozitate pe spatiul verde existent.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este slab construit. Propunerile din prezenta documentatie nu afecteaza
distructiv amplasamentul, dezvoltarea functiunii generale a amplasamentului studiat fiind benefica
zonei. Problemele de mediu se vor trata in egala masura ca si in prezent, pentru functiunile existente
in municipiul Tecuci.

Clima: Ca urmare a agezarii pe latitudine, teritoriul Municipiului Tecuci se incadreaza in zona
climatica temperatd si face parte din sectorul de provincie climatica cu influente de ariditate, tinutul
climatic de campie, de silvostepd, topoclimatul complex al Campiei Tecuciului si Vaii Barladului,
unde se pot intdlni topoclimate elementare: de vale, de terase, de dune, de lacuri, urban etc. si
fenomene climatice marcate de viscole (iarna) si secete prelungite in celelalte anotimpuri, mai cu
seama vara.

Temperatura aerului: Municipiul Tecuci este una din putinele localitdti din tard unde
functioneazd o static meteorologicd care are inregistrari de peste o sutd de ani (din 1896).
Temperaturile medii lunare cele mai coborite se inregistreaza in ianuarie (-3,030C), februarie (-
1,550C) si decembrie (-0,20C), in anotimpul de iarna. in celelalte luni din an, temperaturile medii
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lunare au valori pozitive care cresc pana in iulie (21,650C) si apoi scad péna in ianuarie.
Temperatura medie multianuala la Tecuci este de 9,990C, cu o amplitudine medie termica de 4,10C
(8.80C in 1994 si 7,.70C in 1933).

Temperatura medie a iernii la Tecuci este de -1,600C, ceea ce ne face sa concluziondm ca iarna
este mai blanda decat in regiunile vecine, fie ele si sudice. Temperatura medie a verii este de
20,770C, cu luna iulie cea mai calduroasa, urmatd de august si apoi iunie. Temperatura cea mai
ridicatd, maxima termica, s-a inregistrat la 5 august 1905 si a fost de 39,40C, iar temperatura cea mai
coboratd, minima termicd, de -29,30C la 25 ianuarie 1942. Amplitudinea termica este de 68,70C,
dovedind prin aceasta caracterul de continentalism accentuat al climei tecucene.

Precipitatii atmosferice : Pe baza observatiilor si a inregistrarilor cantitative a precipitatiilor
lichide si solide la Statia Meteorologica Tecuci, se constatd cd in perioada 1896-1970 cantitatea
medie anuald a fost de 465,8 mm in perioada 1965-1996 cantitatea medie anuala de precipitatii a fost
de 481,7 mm, ca in ultimii 17 ani (1980-1996) aceasta sd marcheze o scadere importantd inregistrand
4323 mm. in regimul precipitatiilor se distinge caracterul continental al precipitatiilor specific
regiunilor din afara arcului carpatic.

Cantitatea de precipitatii creste din februarie pand in iunie, cand inregistreaza valorile cele mai
mari $i scade apoi pand in februarie urmator. Cantitatea cea mai mica de precipitatii inregistratd la
Tecuci a fost de 166,9 mm in anul 1935 si cea mai mare de 830.5 mm in 1941. in 1945 si 1946,
cantitatea anuald de precipitatii inregistratd la Tecuci a fost de 300 mm si, respectiv, de 320 mm,
care, asociatd fiind cu un regim deficitar pentru lunile de vard si lipsa de precipitatii pe ansamblul
tarii a dus la calamitate.

Vanturile : Deplasarea orizontald a aerului in spatiul geografic al municipiului Tecuci este strans
legatd de amplasarea si evolutia centrilor barici la nivel continental, cat si de particularitatile
suprafetei active. Datorita asezarii geografice, aici ar trebui ca vanturile de vest sa aiba frecventa cea
mai mare, insd acestea detin doar 2,6%, evidentiindu-se clar rolul de bariera oroclimaticd a
Carpatilor.

La Tecuci, frecventa cea mai mare revine vanturilor din nord si nord-est, cu peste 30%, datorita
evolutiei acestora in context cu anticiclonii siberian si scandinav, si cu ciclonii mediteranean si arab,
si favorizate de orientarea consecventd (N-S) a Vaii Barladului in spatiul geografic al municipiului
Tecuci. Vanturile din sud se manifestd cu o frecventd de 11%. Putem aprecia ca circulatia aerului la
Tecuci se desfasoard in lungul Vaii Barladului cu o frecventd de aproape 42% Durata calmului
atmosferic este de 35,8%. Intre vanturile locale remarcam crivatul, care este cel mai frecvent vant la
Tecuci, usor de recunoscut dupd caracteristicile pe care le are.

In tinuturile Tecuciului isi face simtitd prezenta si un vant uscat, numit suhoveiul. Bate in
perioada calda a anului, are umezeala relativa mai mica de 30%, temperatura acrului depaseste 25°C,
iar viteza poate atinge 5 m/s (18 km/ord). Austrul este un alt vant care bate din sector sudic, iarna
aduce ger, primavara usuca repede campul, iar vara cauzeaza secetd. Baltaretul, un vant din sud-est,
de peste baltile Dunarii, format la periferia nordica a ciclonilor mediteraneeni, putin frecvent la
Tecuci, toamna i primdvara determind ploi calde de scurtd duratd. Brizele, vanturi specifice
perioadei calde si linistite din an, pot fi evidentiate si la Tecuci. Dimineata, aerul racoros din Valea
Barladului urca spre podul teraselor si seara coboard. Credem ca, la Tecuci, se poate vorbi si de o
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briza urband, cauzata in timpul zilei de diferenta de incalzire a suprafetelor ocupate de constructii si
spatiile verzi ordsenesti.

In municipiul Tecuci mediul inconjuritor nu este afectat de fenomene de poluare sau degradari
care sa duca la modificari esentiale ale calitatii factorilor de mediu.

Aer: Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din vecindtate - pulberi rezultate din zone
in constructie sau cele aflate in stare de degradare. De asemenea, traficul auto din zona influenteaza
semnificativ calitatea aerului, curentii de aer aferenti imbunatatind microclimatul zonei. Lipsa unei
perdele de protectie naturale accentueaza premisele poludrii aerului in zona.

Apa: Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este absenta, deoarece in vecindtatea zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

Sol: In prezent nu se inregistreazd poluari ale solului. In cadrul documentatiei de acum 5 ani au
fost depistate un numar de rezervoare de combustibil ingropate, si s-a realizat un raport de mediu, cu
urmare dezafectarea acestora in conditii de siguranta.

Nivel fonic: Zona de productie din nord-vestul amplasamentului este potential generatoare de
poluare fonica. Se impune luarea de masuri de protectie fata de acesta, cat si incurajarea de activitati
nepoluante in zona respectiva. De asemeni, calea ferata aflata la vestul amplasamentului este
potential generatoare de poluare fonica. Se vor respecta distantele necesare conform legislatiei in
vigoare si se vor lua masuri de protectie specifice — perdele de vegetatie, panouri fonoizolante,
proiectare atenta a zonelor sensibile la poluare fonica.

Relatia cadru natural — cadru construit: Amplasamentul studiat se gdseste in intravilanul
municipiului Tecuci, intr-o zona mai veche (fard a fi istorica) a orasului, cu vechile functiuni
depasite atat din punct de vedere moral cat si fizic. Zona este slab construita - cu mare parte din
cladirile existente aflate in stare de autodemolare, fard a avea valente naturale deosebite. Se poate
mentiona prezenta pe sit a unui numar destul de mare de arbori de talie mare (in majoritate plopi), a
caror pastrare se recomanda in mésura posibilitatilor.

Avand in vedere existenta unei zone de conflict functional - intre zona propusa de locuinte,
institutii si servicii si calea ferata, respectiv zona de productie din nord-vest, se impune luarea de
masuri specifice pentru limitarea influentelor negative. Totusi, avand in vedere pozitia att in cadrul
zonei studiate, cat si in cadrul orasului, se vor permite doar functiuni de productie nepoluante - a
caror avizare individuala se va realiza in urma unei analize a procesului tehnologic si masurilor de
minimizare a impactului asupra mediului. In continuarea acestei zone se va realiza o zona tampon,
predominat verde, plantata cu vegetatie inalta si amenajata peisajer, pentru crearea unei perdele de
protectie intre zonele conflictuale.

Mentionam ca o parte din cladirile care sunt intr-o stare fizica suficient de buna pentru a fi
pastrate si refunctionalizate se gisesc in zona de siguranta a caii ferate. Avizarea acestor obiective va
prezenta modalitati de tratare a spatiilor pentru minimizarea disconfortului creat de calea ferata, in
conditiile functiunilor alese.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Nu exista riscuri naturale sau antropice in zona.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezintad riscuri in zona: nu exista conflicte cunoscute cu trasee de retele: se vor
respecta distantele de siguranta pana la retelele existente.

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 20



/4 simptotic

i tel, 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, [asi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie : Nici una din cladirile de pe
amplasament nu face parte din patrimoniu, dar unele pot fi considerate ca avand valoare de
personalizare a zonei.

Consiliului Local al Municipiului Tecuci prin proiect de hotarare a transmis in folosinta gratuitd
catre Asociatia Romana pentru Propaganda si Istorie a Aeronauticii (ARPIA) imobilul situat pe
strada Gheorghe Petrascu nr. 64-66, respectiv pavilionul A de la fosta unitate militard, care a
constituit corpul de baza al Scolii de Aviatie Tecuci in anii 1900.

ARPIA este o asociatie autonoma, apolitica, fard scop patrimonial, nonprofit, cu caracter cultural,
stiintific si istoric, deschisa tuturor celor interesati de aeronautica si astronautica. Transmiterea in
folosinta ARPIA - filiala Tecuci este facutd pe o duratd de 3 ani, conditia fiind ca intr-un an sa fie
amenajat Muzeul Aviatiei si Garnizoanei Militare Tecuci. Conform prevederilor din proiect, Muzeul
aviatiei va fi realizat intr-un termen de un an de zile de la data adoptarii hotararii, el fiind al doilea
spatiu muzeal din Tecuci, alaturi de Muzeul Mixt Tecuci, a cdror reabilitare va fi Tn atentia iubitorilor
de istorie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — zona nu are un astfel de potential.

Calitatea atmosferei: Din datele detinute in prezent, in zona studiata nu exista surse majore de
poluare a aerului. Poluarea majora provine din suspensiile rezultate datorita traficului pe cai de
circulatie degradate.

Calitatea apelor: Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate pentru studiul
geotehnic.

Calitatea solurilor: Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al
intregii activitati umane este afectat atat de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale.
Principalele activitati antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitdti antropice
care afecteaza solul sunt reprezentate prin depuneri intamplatoare de deseuri menajere. Trebuie
mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteaza negativ solul, unele deseuri fiind inerte, iar
altele reprezentand ingrasamant natural. Cele care pot genera local poluarea solurilor sunt substantele
chimice. In toate cazurile, depunerile necorespunzitoare ocupa nerational si nejustificat terenurile.
Consecintele poludrii si degradarii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor productiv,
in sensul limitdrii sau anularii calititilor biologice si de fertilitate. In prezent, pe amplasamentul
studiat nu se inregistreaza poluari ale solurilor. Nu au fost depistate depozitari necontrolate de
deseuri in cantitati semnificative (aceste fenomen exista, ca in orice zona abandonata, dar este relativ
redus) care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita efectului
lor conjugat ecologic si economic.

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
» zona nu este poluata semnificativ;
» microclimatul este potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.
» Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau
anuale inscriindu-se in limitele concentratiilor maxim admisibile.
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Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului natural, se
pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuta inclusiv
relieful si vegetatia existenta.

2.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI

e Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii

proprii de dezvoltare urbana:

Documentatia de fata propune revitalizarea unei zone in prezent degradate a municipiului, zona
aflata intr-ol pozitie favorabila in cadrul municipiului, cu potential de dezvoltare semnificativ. In
principal documentatia pune bazele de regulament necesare implementarii unei functiuni de utilitate
publica —respectiv un spital, functiune ce va aduce beneficii majore municipiului. Analizat in
contextul existent, documentatia propune nu doar studierea terenului exclusiv intentionat pentru
spital, cat si regenerarea zonelor limitrofe si organizarea acestora. Astfel, orice investitie locala se va
putea realiza pe baza documentatiei de fata. Oportunitatea principala o reprezintd distanta redusa fata
de centrul orasului, dar si echiparea edilitara completa si oportunitatile de legatura atit cu orasul cat
si cu alte localitati, precum si parcelarul favorabil (suprafete mari de teren apartindnd autoritdtii
locale) si compatibilitatea cu functiunile deja existente in zona.

In vederea aprobarii documentatiei de fata se varealiza informarea populatiei conform Ordinului
2701 din 2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmdtoarele concluzii:

» Pe terenul studiat se va putea realiza amenajarea propusa 1in conformitate cu studiul
geotehnic Intocmit, cu respectarea masurilor din acesta.

» Terenul studiat are posibilitatea racordarii la retelele edilitare din zona prin extinderea
retelelor municipale aflate la strada Gheorghe Patrascu. Se vor pastra distantele de protectie
regulamentare fata de retelele edilitare existente.

» Investitia este oportuna, in conditiile unei compatibilitati intre functiunea propusa si cele
existenta in zona.

De asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:

» Starea proasta a drumurilor care traverseaza amplasamentul;

» Lipsa trotuarelor pentru circulatia pictonala;

» Absenta iluminatului public duce la frustrari in fluxurile auto ce se intersecteaza accidental ca
directii, cum ar fi in zona de acces studiata;

» Circulatiile existente au profilul transversal incorect;

» Circulatiile existente sunt intrerupte pe portiuni, neprezentand continuitate;
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» Pe amplasament exista o serie de cladiri in stare avansata de degradare ce afecteaza negativ
aspectul urbanistic al zonei;

» Prezenta caii ferate in partea de est a amplasamentului este in conflict cu zonele de locuire
invecinate: acest conflict va impune o zonificare stricta din punct de vedere functional, pentru a
minimiza efectele negative ale caii ferate;

» Parcelarul este in prezent dezorganizat;

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG existent, terenul este situat in intravilanul municipiului Tecuci, in afara zonei de
protectie a monumentelor istorice si de arhitectura. Amplasamentul studiat a avut initial functiune de
zona cu destinatie speciala, fiind ocupat de o fosta unitate militara, si i s-a schimbat functiunea
printr-o documentatie de urbanism generata acum circa 5 ani, documentatie care, din pacate, nu a
produs efecte. Conform acelei documentatii, functiunea zonei a fost schimbata in — partial zona de
institutii si servicii, partial zona de locuinte colective. Documentatia de fata a fost generata de
necesitatea schimbarii regulamentului local din zona de locuinte colective in zona de institutii si
servicii, schimbare necesara pentru implementarea unui spital.

In prezent, zona este organizata astfel — conform unei documentatii mai vechi:

- UTR u.m. 1 - institutii si servicii, situata in partea de sud-vest a amplasamentului - isi propunea
gruparea si completarea unor cladiri existente aflate in stare fizica suficient de buna pentru a fi
refunctionalizate in cadrul unei zone administrative. Existenta in aceasta zona a muzeului de aviatie
crea premisele dezvoltdrii in continuare a zonei cu functiuni complementare. Cladirile existente si
propuse urmau sa ofere spatii de birouri si functiuni complementare (sali de conferinte, spatii de
expunere) atit pentru investitori particulari cat si pentru diverse agentii municipale. Situarea acestei
zone in vecindtatea cladirii Kaufland si a unei cai de circulatie importante - str. Gh. Petrascu era un
argument in plus pentru comasarea acestor functiuni in aceasta parte a amplasamentului - ce
beneficiaza si de accesul cel mai direct cu centrul municipiului. In partea de nord se urma a se crea o
zona cu functiuni de agrement.

POTmaxim=40%

CUTmaxim=1.6

Regim de inaltime: P+1, P+2, P+3

Aliniament principal: retras cu 12 m din axul drumului.

Retragere fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m;

Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

- UTR u.m. 2 - zona de locuinte colective cu regim mic de inaltime (P+2-P+3) urma a face
trecerea de la unitatile cu inaltimi P+4-P+8 existente in sudul amplasamentului la zona de locuinte
unifamiliale mici, atdt propuse in prezentul studiu, cat si existente in partea de nord a
amplasamentului. Terenurile urmau a fi destinate locuintelor colective si dotarilor aferente.
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Se propunca amenajarea de spatii de parcare in exteriorul incintelor create de volumele
cladirilor de locuit pentru a elibera acest spatiu de o sursa de poluare fonica si aeriana amplificat de
efectul de incinta. Se prefera organizarea incintelor cu spatii verzi, locuri de joaca pentru copii
protejate de traficul auto si spatii de loisir comune amenajate.

Amplasarea spatiilor de parcare in legdtura directa cu circulatiile auto perimetrale a condus la
stabilirea aliniamentelor propuse, in conditiile respectarii distantei de 5 m intre ferestrele locuintelor
si zona de parcare (cf. OMS 119/2014).

POTmaxim=50%

CUTmaxim=1.5

Regim de inaltime: P+1, P+2

Aliniament principal: retras cu 12 m din axul drumului.
Aliniament lateral: retras cu 15 m din axul drumului
Aliniament posterior: 12 m din axul drumului.

- UTR u.m.3 - zona de functiuni mixte - servicii si functiuni de agrement, de asemeni cu regim de
indltime mic, urma a se armoniza cu caracterul general al zonei. Zona urma a adaposti functiuni
sportive si mici cladiri de birouri, precum si dotarile aferente. Zona de agrement si functiuni sportive
cuprindea o zona ce functioneaza in prezent ca atare, in partea de sud-est a amplasamentului, fiind
curent in grija unui investitor particular.

POTmaxim=25%

CUTmaxim=1

Regim de inaltime: P+3

Aliniament principal: retras cu 30 m din axul drumului.

Retragere fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 m;

Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Functiunea propusa (zona mixta de institutii si servicii si locuinte) este compatibila cu terenul pe
care urmeaza a fi amplasata. Terenul este practic plat.

Conform studiului geotehnic realizat, este posibila amplasarea amenajarilor proiectate in
conditiile respectarii prevederilor acestuia.

Pentru constructii: Adoptarea sistemului de fundare (fundatii de suprafatd sau fundatii de
adancime) se va realiza de cétre proiectantul structurii functie de regimul de indl{ime al constructiei
si de Incarcarile transmise elementelor de fundatii.

in situatia adoptarii unor fundatii de suprafatd in forma unor fundatii izolate si/sau continue, se
recomanda ca adancimea minima de fundare sa fie cel putin 1.10 m fata de C.T.N.

in cazul fundarii directe calculul terenului de fundare se poate realiza pe baza presiunilor
conventionale (pconv), calculul la starea limitd de deformatii (ppl) si calculul la starea limitd de
capacitate portantd (pcr).

I —
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Avand in vedere destinatia constructiei ce urmeaza a fi edificatd, se impune ca indiferent de tipul
de fundatie directda ce va fi adoptat, presiunile pe talpa fundatiilor se vor compara cu presiunile
plastice respectiv critice.

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilard) a
umiditatii pamantului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

Pentru o mai buna compensare a deficitului termic, cladirile vor trebui orientate pe cat posibil cu
spatiile locuibile catre est-sud-vest.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

a) Organizarea circulatiei §i a transport in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare §i garare, amplasarea stafiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersecii, sensuri unice, semaforizari etc.).

Organizarea circulatiei are la baza analiza distributiei functiunilor in zona, pe toate cele patru
laturi.

Circulatia principala in zona amplasamentului, in prezent, se desfasoara pe str. Gh. Petrascu in
partea de sud, pe str. E. Teodoroiu in partea de est si pe str. Linistii in partea de nord.

Din str. Gh. Petrascu se face accesul catre bld. Carol I si bld. Regina Elisabeta. Acestea din urma
fac legdtura cu zona de case aflate la limita nordica si, intre ele, printr-o serie de strazi adiacente iar
in partea de nord prin str. Nicolae Titulescu.

Zona studiata beneficiaza de circulatii pietonale si auto, dar acestea sunt degradate si intrerupte
pe sectoare intregi, necesitdnd o refacere completa. Trama propusa a incercat sa urmareascd trama
existenta, dar in acelasi timp propune largirea circulatiilor pentru obtinerea de profile
corespunzatoare, precum si completarea zonelor lipsa in vederea fluidizarii circulatiei.

Organizarea circulatiei in zona se¢ fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva preluand prevederile P.U.G., prevederi rezultate din studiul de circulatie cu asigurarea
unor accese corespunzatoare la locuinte si institutiile stabilite in programul de urbanizare a zonei in
ansamblul ei.

In acest context se propune pastrarea aliniamentului construit la carosabilul din bld. Carol I ce
leagd zona de sud (str. Gh. Petrascu) cu cea de nord (str. Linistii), cat si str. Regina Elisabeta si str.
Nicolae Titulescu.

Principalele artere ale zonei studiate si care alcatuiesc sistemul major de circulatii din zona
sunt:

* bld. Carol I - situat in zona centrala;

« str. Regina Elisabeta - situat in sudul zonei studiate;

» str. Nicolae Titulescu - situata in nordul zonei studiate.

In cadrul prezentului P.U.Z. s-au analizat si problemele de strdzi si sistematizare verticala.

Avand in vedere densitatea scdzuta a traficului preconizat, strazile propuse au profilul minim de
2 benzi de circulatie, in latime de 3.5 m pe fir (totalizind 7 m profil carosabil), fiind protejate cu
plantatii de aliniament in latime de 1.5 m si mobilate cu trotuare de 1.5 m, iar in cazul b-dului Carol,
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de piste de bicicleta. In cazul b-dului Carol I, s-au propus o serie de zone de parcare cu acces public,
iar configuratia functional-spatiala propusa permite suplimentarea acestora in caz de nevoie.

Arterele noi vor fi asfaltate si dotate cu rigole si sistem de canalizare a apelor pluviale
conectat la reteaua municipala. Se va realiza un studiu de circulatie pentru stabilirea semnalizarii
corespunzitoare a zonei. Se propune de asemeni un sistem de iluminat public conectat la reteaua
municipala.

Alcatuirea profilelor transversale se face in conformitate cu OG 43/1997 si C173/1986.
Strazile din amplasamentul studiat au o latime de 7,00 m parte carosabila, cu trotuare de 1,50 m de o
parte si de alta (conform plansei U2).

In functie de profilul si necesitatea de parcare a viitoarelor constructii, sa dimensionat un
numar de parcaje necesare, conform normativ NP 27-97, pentru fiecare amplasament.

In prezent, in zona nu exista transport in comun. In momentul cind in zona vor apdrea si alte
unitati de interes si se vor crea unele elemente de atractie, se vor putea crea linii de transport in
comun. Avand in vedere ca zona propusa va adaposti un numar de noi locuinte si diverse cladiri cu
functiuni comerciale si administrative, precum si faptul ca aceasta zona va face legatura cu o zona
rezidentiala mai ampla situata in partea de nord, se poate justifica necesitatea ludrii in considerare a
includerii traseului in cadrul traseelor de transport in comun existente in mun. Tecuci. Din cele trei
axe de circulatie principale ce vor traversa amplasamentul, avand in vedere ca majoritatea
functiunilor principale sunt grupate de-a lungul circulatiei centrale (b-dul Carol I) se poate deduce ca
aceasta circulatie ar fi cea mai potrivita pentru includerea in cadrul transportului in comun.
Configuratia functionala - cu zona de agrement ce se dezvolta de-a lungul partii de vest a strazii
permite realizarea cu usurinta de statii si refugii pentru mijloacele de transport in comun. B-dul Carol
[ este si circulatia ce face legatura directa cu zona rezidentiala aflata in partea de nord, acesta fiind un
argument in plus, alaturi de pozitia centrala ce ar oferi distantele cele mai eficiente de parcurs.

In ceea ce priveste celelalte doua circulatii majore - cea de la est, de-a lungul caii ferate va fi
in principal o centura pentru devierea traficului greu, ce va deservi in special zona de productie si
este mai putin echipata pentru trafic pietonal. Se va crea o bretea de legétura cu b-dul Carol, in sudul
zonei de productie. Circulatia de vest trece in principal prin zone de locuinte unifamiliale.

b) Organizarea circulatiei feroviare — dupad caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice : devieri de linii, linii noi, depozitéri, locuri de parcare i garare etc.).

In vecinatatea amplasamentului, respectiv in partea de vest a acestuia, se gaseste o linie de cale
ferata. In trecut, unitatea militara a beneficiat de acces la aceasta, iar linia de acces se gaseste incd pe
amplasament. Se propune conservarea acesteia deocamdata, pentru a pastra potentialul de acces la
calea ferata a zonei de productie, data fiind conexiunea deja existenta. Se va acorda atentie
intersectiei acestui acces cu calea rutiera propusa de deservire a zonei de productie.

Recomandari privind organizarea circulatiei

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilurile transversale
caracteristice.

- lucrdrile de strazi se vor executa dupd terminarea lucrdrilor tehnico-edilitare fiind interzise
desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.
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- executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii.

- se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de striazi si drumuri de acces existente care se vor

mentine, prevazandu-se amenajdrile tehnice necesare.
- se vor efectua dupd necesitate detalii de organizare a circulatiei, transportul in comun.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Deoarece pe terenul studiat exista doua abordari diferite ale tesutului existent — una de conservare
si completare, cealaltd de demolare a existentului si realizare de investitii majoritar noi,

amplasamentul a fost impartit in doua unitati teritoriale de referinta, respectiv:

MS — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16.0 m)
IS5 — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (Hmax=16 m).

1. MS — Zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16.0 m) — este reprezentata de

jumadtatea de vest a amplasamentului, cea care va contine un procent substantial de cladiri propuse
spre reabilitare. Regimul de indltime existent este relativ scdzut, ceea ce a dus la un procent de
ocupare a terenului ceva mai ridicat. Suprafata zonei este de 43050 mp.

Existent

Cladiri existente Supr.construita | Numar de nivele | Supr. desfasurata
Muzeu 675 2 1350
Dormitor Al 875 3 2625
Sali de studiu K 725 4 2900
Bl.alim. 2047 2 4094
Dormitor B 856 2 1712
Magazii C 547 1 547
Sala de sport 590 1 590
Spélatorie 383 I 383
Remiza PSI 124 1 124
Infirmerie 234 1 234
Clinica Tudor 182 2 370
Total 7341 14929
Suprafata UTR 43050

POT existent 7341/43050%100=17.05%
CUT existent 14929/43050=0.34

Circulatii, platforme existente

8383 mp (8383/43050%100=19.47%)

Spatii libere (teren viran)

27346 mp (27346/43050%100=63.52%)
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Bilant teritorial

Suprafatata totala UTR: 43050 mp Existent Propus

Suprafata construita existenta: 6500 mp.
Suprafata desfasurata existenta: 14188 mp

Suprafata construita maxima propusa =8610 mp | Supr.(mp) % Supr. (mp) %
Suprafata desfasurata max.: 64575 mp

Suprafata construita 6500 15.10% 17220 40%
Suprafata circulatii - alei, trotuare, parcare 8383 19.47% 8610 20%
Suprafata spatii libere - amenajate, 28167 65.43% 17220 40%

neamenajate, plantate

POT maxim propus =40%
CUTmaxim pmpus:] S

INDICATORI URBANISTICI M5

Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 43050 mp, si apartine beneficiarilor
prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitiri de retrocedare a dreptului de proprietate
pe parcela supusa studiului.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,,-40%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTya=1.5 ADC/mp
teren.

REGIMUL DE INALTIME:

- [naltimea minima admisa: 3.00 m;

- Inaltimea maxima admisa: 16.00 m.

REGIM DE ALINIERE

- Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 15 m fata de axul b-dului Carol I si de 10 m
din axul drumului in cazul circulatiilor secundare;

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m;

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea
pana la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;

FUNCTIUNI ADMISE:

- Constructii administrative;

- Constructii financiar-bancare:

- Constructii comerciale;

- Constructii de cult;

- Constructii culturale;

- Constructii de invatamant;

- Cladiri de sanatate:

- Locuinte.
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IS5 — zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele (hmax=16 m) — este reprezentata de

zona de est a amplasamentului, unde cladirile existente sunt in stare de degradare avansata,
respectiv se propune demolarea lor si edificarea de cladiri noi. Studiul de fata nu va afecta
fundatia existenta. In aceasta zona se propune amplasarea spitalului. Suprafata unitatii
teritoriale de referinta este de 55785 mp.

Existent
Cladiri existente Suprafata Numar de Suprafata
construita nivele desfasurata

Dormitor A4 864 3 2592
Sala spectacol Bl 716 1 716
Sala spectacol B2 716 1 716
Magazii B3 1146 1 1146
Popota 345 1 345
Magazii B4 712 1 712
CT - partial 298 | 298
Remiza auto- partial 314 1 314
Sala spectacol B6 563 | 563
Total existent 5674 7402
Suprafata ramasa 2574 2574
Suprafata UTR 55785 mp
POTexistent 5674/55785%100=10.17%
CUT existent 7402/55785=0.13
Circulatii, platforme 8650 mp (8650/55785*100=15.51%)
existente
Spatii libere (teren 41461 mp (41461/55785*100=74.32%)
viran)
Cladiri care se
demoleaza
Dorm A4 864 3 2592
Sala spectacol B1 716 | 716
Popota 345 1 345
Sala spectacol B6 563 1 563
CT - partial 298 1 298
Remiza auto- partial 314 1 314

Total demolat 3100 4828
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Bilant teritorial

Suprafatata totala UTR: 55785 mp Existent Propus
Suprafata construita existenta: 5674 mp.

Suprafata desfasurata existenta:7402 mp

Suprafata construita demolata: 3100 mp Supr.(mp) % Supr. (mp) %
Suprafata desfasurata demolata: 4828 mp

Suprafata construita maxima propusa

=8610 mp

Suprafata desfasurata max.: 64575 mp

Suprafata totala UTR 55785 100% 55785 | 100%
Suprafata construita 5674 10.17% 16735.5 30%
Suprafata circulatii - alei, trotuare, parcare | 8650 15.51% 11157 20%
Suprafata spatii libere - amenajate,

neamenajate, plantate 41461 74.32% 27892.5 50%

POT maxim propus =30%

CUT maxim pmpus:] S

INDICATORI URBANISTICI IS5
Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 55785 mp, si apartine beneficiarilor
prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitiri de retrocedare a dreptului de proprietate

pe parcela supusa studiului.
Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT,,-30%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTyax=1.5 ADC/mp

teren.

REGIMUL DE INALTIME:

Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
[naltimea maxima admisa: 16.00 m.

REGIM DE ALINIERE
Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 15 m fata de axul b-dului Carol I si de 10 m
din axul drumului in cazul circulatiilor secundare;
Distanta fata de limitele laterale de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana

la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m;
Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea

pana la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;
FUNCTIUNI ADMISE:

Constructii administrative:;
Constructii financiar-bancare;
Constructii comerciale;
Constructii de cult;
Constructii culturale;
Constructii de invatamant;
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- Cladiri de sanatate:
- Locuinte.
In urma redistribuirii suprafetelor UTR-urilor vechi, ramane o suprafata de 15961 mp ne-

alocata UTR-urilor noi. Intrucat suprapunerea limitelor de UTR vechi peste situatia din teren a
relevat limitele acestora trecand prin cladiri existente, s-a decis re-trasarea acestora pe axul
drumurilor proiectate, acestea din urma urmarind traseul circulatiilor vechi (largite si modernizate,
completate unde este cazul), situatie mai clara din punct de vedere cadastral. Suprafata de 15961 mp
apartine zonei de la estul strazii Regina Elisabeta, si se recomanda studierea ei impreuna cu restul
zonei delimitate de circulatii carosabile.

Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile economic,
suprafetele construite si desfasurate ale corpurilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite, a POT, CUT, de distanta intre cladiri
prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a
conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi pe sau amenajari pe
amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta documentatie.
Suprafetele construita si desfasurata maxime stabilite prin prezenta documentatie nu pot fi depasite
fara realizarea unei noi documentatii de urbanism.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitdtilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.

Alimentarea cu_apa si canalizarea: 7ona prezintd ramasite ale unei retele de alimentare cu apa,
precum si o serie de camine si canale, dar aceasta retea, inafara faptului ca nu este conformata din
punct de vedere functional a se potrivi cu noua zonificare, este de asemeni subdimensionata si
depasita din punct de vedere fizic si moral.

Conform Avizului nr. 27347/16.08.2018 emis de SC APA CANAL SA Galati pentru PUZ si
RLU PUZ Zona UM 01589 Municipiul Tecuci, judetul Galati, in prezent, in zona propusda SC APA
CANAL SA Galati are Tn exploatare conducta de apd rece OL Dn 400mm, fonta Dn 100mm (grad
avansat de uzurd), colectorul de ape pluviale Beton Dn 400 mm si colectorul de canalizare ape uzate
menajere Beton Dn 500mm, conducte pozate in trotuar pe Strada Ghe. Petrascu, iar pe aleea de
acces, conducta de apa rece existenta PEHD Dn 160mm, din care s-a realizat bransamentul de apa
rece care alimenteazd Supermarketul PEHD Dn 110mm si colectorul de canalizare menajera
PAFSIN Dn 500mm, din care s-a realizat racordul de canalizare ape uzate menajere Dn 300mm,
conducte trasate conform Planului de situatie, Plansa U3. Lucrarile din cadrul investitiei propuse se
vor corela cu lucrdrile prevazute in cadrul investitiei ,,Bransament apd rece si racord canalizare
pentru Supermarketul Kaufland Tecuci” pe teren situat in Str. Ghe. Petrascu nr. 64-66 avizatd de SC
APA CANAL SA Galati cu avizul nr. 5260/30.03.2011 si a investitiei ,.Construire retea gaze
naturale pentru punctul de lucru situat in Str. Ghe. Petrascu nr. 64-66" avizatd cu avizul nr.
2150/26.01.2011, a investitiei .,Eliberare amplasament in vederea construirii spatiului comercial

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 31



/4 simptotic

tel. 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro

Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, [asi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

Kaufland Tecuci — pentru Punctul de lucru situat in Str. Ghe. Petrascu nr. 64-66" avizatd cu avizul
nr. 10753/2011. In cadrul investitiei prin POIM 2014-2020 ..Proiectul Regional de Dezvoltare a
Infrastructurii de Apa si Apa Uzata din Judetul Galati in perioada 2014-2020” sunt prevazute lucrari

de infrastructura apa si apa uzata pe amplasamentul propus, dupa cum urmeaza:

Extindere retea canalizare pe str. Carol [;

Extindere retea de distributie apa potabila si extindere retea canalizare pe str. Ghe.
Patrascu;

Extindere retea canalizare pe str. Nicolae Titulescu.

Se va pastra aliniamentul construit la carosabilul Carol I, cat si la str. N. Titulescu. Se impune ca
lucrarile propuse in cadrul investitiei ,,Plan Urbanistic Zonal pentru sistematizare zona UM
(actualizare)” sa fie corelate cu lucrdrile din cadrul investitiei prin POIM 2014-2020 ,,proiectul
regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in judetul Galati in perioada 2014-2020 —
mun. Galati™.

Sistemele de alimentare cu apa si de canalizare se vor dimensiona pentru etapa finala si
dezvoltarile in zona pentru urmatorii 25-30 de ani (perioada care reprezintd durata medie
de amortizare a lucrarilor executate).

La intocmirea documentatiilor se va avea in vedere respectarea STAS-urilor si
Normativelor in vigoare specifice obiectivelor proiectate;

Se vor utiliza materiale performante, ecologice, agrementate tehnic si sanitar, si
tehnologii noi atat pentru retelele publice de alimentare cu apa potabila (fonta ductila,
PEHD), cat si pentru bransamentele de apa, precum si pentru retelele publice de
canalizare (PAFSIN), respectiv pentru racordurile de canalizare proiectate sau cele care
vor fi inlocuite, conform standardelor in vigoare.

Se va prevedea realizarea bransamentelor de apa/racorduri de canalizare pentru toti
abonatii (toate numerele postale) si inlocuirea bransamentelor de apa/racorduri de
canalizare vechi, aferente proprietdtilor, dimensionate corespunzator unui breviar de
calcul rezultat din inventarierea echivalentilor de debit, in punctele de racord la
conductele proiectate se vor monta robinete de concesie din fonta montati in casete etanse
cu tija, pentru actionarea de la suprafata. Bransamentele individuale de apa vor fi din
PEHD PNI10, cu imbinare prin electrofuziune si vor avea diametru minim de 32 mm.
Bransamentele de apa si racordurile de canalizare vechi vor fi inlocuite din punctul de
racord la noile retele stradale, pana la limita de proprietate. La limita de proprietate se vor
prevedea camine de bransament si camine de racord pe racordurile de canalizare.

Pe bransamentele de apa/racorduri de canalizare la limita de proprietate, acestea se vor
amplasa in exteriorul proprietatilor, pe trotuar.

Caminele de vizita vor fi prevazute cu capace din fonta ductila sau materiale compozite,
securizate cu antifurt, cu scari de acces incastrate in peretele caminului.

Caminele existente si proiectate pe retelele de apa si canalizare vor fi ridicate la cota
sistematizata a tramei stradale, iar acolo unde se impune acestea vor fi consolidate sau
refacute dupd caz, asigurdndu-se prin aceasta siguranta in exploatarea retelelor de apa si
canalizare.
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- Obligatoriu la realizarea retelelor exterioare de apa si canalizare trebuie sa fie realizata si
sistematizarea drumurilor, dimensionate conform standardelor in vigoare, in vedereca
accesului utilajelor de interventie cu gabarit mare, in caz de urgenta (masina de pompieri,
salvare, vidanja, autocuratator etc).

- La stabilirea traseelor conductelor proiectate se vor respecta intocmai prevederile SR
8591/1997 privind amplasarea in localitdti a constructiilor fata de retelele edilitare
subterane executate in sipatura (distante minime fata de elementele de constructie, in plan
vertical si in plan orizontal) si prevederilor Normativului pentru fundarea constructiilor pe
pamanturi sensibile la umezire colapsibile — Indicativ NP 125/2010, STAS 4316/1998,
Normativ GP 043/1999 si 122/1999 privind proiectarea si executarea unor retele de apa si
de canalizare in terenuri macroporice si terenuri cu infiltratii de apa.

- Dupa punerea in functiune a conductelor noi, conductele vechi se vor scoate din functiune
si dezafecta pe baza unor solutii tehnice adecvate astfel incét sa nu fie afectata in timp
stabilitatea tuturor retelelor edilitare, a drumurilor si a constructiilor din vecinatatea
acestora.

- Documentatia va cuprinde toate datele ca receptia lucrdrilor sa se poatd face conform
prevederilor din HG 343/2017.

- La predarea amplasamentului, inainte de inceperea lucrarilor, sau de cate ori situatia din
teren o impune, precum si la receptia acestora vor fi convocati delegatii Societatea Apa-
Canal SA. Galati, care vor fi anuntati in timp util, urmand a se incheia proces verbal la
fiecare faza determinanta cu toti factorii de raspundere (beneficiar, primaria mun. Tecuci,
constructor autorizat, proiectant autorizat, delegatii Societatea Apa Canal SA si delegatii
tuturor detindtorilor de retele subterane existente in zona respectiva) urmarindu-se
respectarea documentatiei tehnice si a conditiilor din avize, eventualele modificari
datorate situatiilor aparute in teren urmand a fi insusite de toti cei mentionati mai sus.

Se propune executarea unei retele de alimentare cu apa moderne, corect pozifionata si
dimensionata. Extinderea propusa se poate racorda la reteaua municipala - conform solutiei propuse
de regia apa-canal.

Reteaua de alimentare cu apa proiectata se va realiza din conducta de PEID, PE100, PN 6 bar,
montate ingropat, la o adancime minima de 0.9 m de la generatoarea superioara in conformitate cu
STAS 6054-77. Bransamentul se va realiza de la reteaua existenta printr-un cdmin de bransament
realizat pe strada Gheorghe Petrascu la conducta existenta OL DN 400. Caminele de vane se vor
realiza din beton. Armaturile se¢ vor realiza din OL sau fonta. Pentru prevenirea si stingerea
incendiilor se vor monta hidranti avand diametrul nominal 100 mm, pe conductele de alimentare cu
apa cu diametrul minim de 110 mm, capabil de livrarea unui debit de 5 I/s, distanta maxima dintre
hidranti este de 500 m.

Canalizarea apelor uzate: 1.a fel ca si in cazul alimentarii cu apa, reteaua de canalizare din zona
este improprie uzului. Se propune realizarea unei retele noi, corect configurate, conform solutiei
propuse de regia apa-canal.

Canalizare menajera: Colectoarele retelei de canalizare menajera se vor realiza din conducte de
PVC-KG, SN4, cu diametrul nominal minim de 250 mm. Se vor monta cimine de vizitare, cu DN
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1000 mm, la schimbarea de directie, panta, sau in aliniament din maxim 60 in 60 m, echipate cu
capac din fonta echipat cu sistem antifurt. Se vor asigura prin proiect distantele minime prevazute in
SR 8591-97 — Retele edilitare subterane, precum si o adancimea minima de 0.9 m deasupra
generatoarei superioare pentru prevenirea inghetului, precum si pantele pentru atingerea vitezei
minime de autocurdtire de 0.7 m/s. Apele uzate menajere se vor scurge prin intermediul retelei
existente (beton, DN 500mm, strada Gheorghe Petrascu), catre statia de epurare a municipiului
Tecuci.

Canalizare pluviala: Colectoarele retelei de canalizare menajera se vor realiza din PVC-KG, SN
4, c¢i DN minim 315mm, ce va urmdri trama stradala. Se vor monta guri de scurgere din beton, cu
depozit si gritar din fonta. Se vor monta cdmine de vizitare DN 1000m in aliniament la maxim 60m

si la fiecare schimbare de directic sau de panta. Se vor asigura prin proiect distantele minime
prevazute in SR 8591-97 — Retele edilitare subterane, precum si o addncimea minima de 0.9 m
deasupra generatoarei superioare pentru prevenirea inghetului, precum si pantele necesare.

Colectoarele proiectate se vor racorda la reteaua existenta pe Str. Gheorghe Petrascu, realizate
din beton cu DN 500mm.

Alimentarea _cu_energie_electrica: Conform cu Avizul de Racordare emis de Societatea de
Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, solutia de alimentare cu energie electrica se va stabili in
baza unui studiu de solutie solicitat de utilizator la o firma autorizata ANRE.

Posturile de transformare aferente zonei studiata se vor alimenta din reteaua de medie tensiune
prin intermediul liniilor electrice subterane LES 6-20kV, posibilitatea de racord a acestora fiind atat
in zona cimitirului cat si in zona Kaufland (Strada Gheorghe Petrascu).

De asemenea liniile electrice de joasa tensiune 0,4kV pentru alimentarea cladirilor precum si
reteaua de iluminat public sunt pozate subteran, acestea fiind propuse a se realiza cu cabluri armate
cumiez de cupru.

Fiecare camera cu celulele de medie tensiune si tabloul general de distributie 0,4kV se afla intr-o
cladire separatd exclusiv destinata acestui scop, cladire de tip anvelopa de beton. De aici pleaca toate
retelele de 0.4kV ce alimenteaza cladirile si iluminatul stradal din incinta zonei studiate.

Distributia energiei electrice la consumatori este realizatd printr-un sistem radial de refele
subterane la tensiunea de 0.4 kV.

Pentru fiecare cladire s-a prevazut o firida electrica (FB) din care se va racorda tabloul electric
general destinat alimentarii receptorilor obiectivului respectiv.

Telecomunicatii: 7Zona beneficiazd de semnal din partea a mai multor retele mobile si poate
beneficia de o extindere a telefoniei fixe si internetului de la retelele municipale.

Ansamblul de cladiri propuse se vor racorda la reteaua de telecomunicatii existenta in zond, mai
exact in strada Gheorghe Petrascu.

Reteaua existenta se propune a se extinde si in zona studiata, realizarea acesteia fiind de tip
ingropat (fibra optica), montata in tuburi de protectie iar la deviatii si racorduri se vor monta camine
de vizitare.

Alimentarea cu cdldura: Alimentarea cu caldura a imobilelor se va face cu centrale termice pe
gaze naturale. Elementele constructive ale anvelopei cladirilor se recomanda a fi realizate din
materiale cu o conductivitate termica cel putin echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta
energetica actualizate. Se va avea grija ca elementele de incélzire utilizate sa fie agrementate, iar
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personalul sa le utilizeze responsabil, conform indicatiilor producétorilor, pentru o buna functionare
si evitarea riscurilor de incendiu.

Alimentarea_cu_gaze naturale — Pe strada Gheorghe Petrascu, strada aflata in vecinatatea
amplasamentului studiat, se afla o retea de gaze naturale cu diametrul Dn 350, retea ce se propune a
fi extinsa in zona studiata, noile retele realizandu-se cu teava de otel pentru instalatii de gaze naturale
protejate corespunzator mediului de amplasare.

Bransamentul se va racorda perpendicular pe conducta de distributie, se va monta ingropat, la o
adancime de aprox. 0.9m si se va proteja pe lungimea carosabilului in tub de protectie, conform
normativelor in vigoare. Pentru fiecare cladire s-a prevazut cate un post de reglare si mdsurare, din
care se va racorda instalatia de gaze naturale interioard destinata alimentarii receptorilor obiectivului
respectiv . Toate bransamentele propuse se vor realiza in sistem ingropat, in canivouri. Se vor
respecta distantele de siguranta impuse prin avizul cunr. 313.138.285/05.10.2018

Gospoddrie_comunala: colectarea deseurilor se va realiza in baza unui contract incheiat cu
operatorul local Se va amenaja cate o platforma betonata pentru pubele in apropierea accesului
carosabil al fiecarei cladiri, situata la cel putin 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

Se vor reactualiza avizele de la furnizorii de utilititi — si documentatia in consecinta.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Prezentarea proiectului: Documentatia propune amenajarea unei zone mixte de institutii si
servicii si locuinte pe terenul apartinand proprietatii private a beneficiarilor prezentei documentatii.
Terenul studiat are suprafata de 114796 mp.

Zona de institutii si servicii si locuinte colective— mdarime, numar de persoane, zone de acces,
parcaje, spatii verzi etc.:

Accesul la teren se poate face atat din str. Gheorghe Patrascu, existenta in partea de sud a
terenului, cat si din strada Linistii, situata in partea de nord, in plan indepartat. Pe amplasament
exista un numar de cladiri existente — din care o parte se vor demola, iar pentru restul se va incerca
reabilitarea. Cladirile noi se vor amplasa astfel incat sa se obtind distante intre cladiri judicioase,
precum si o orientare benefica spre est,vest si sud a spatiilor de locuit. Propunerile de mobilare
urbanistica ilustreaza posibilitati optime de mobilare urbana, modernizari ale cailor de acces si de
amplasare a parcarilor.

Se propune un procent de 40%, respectiv 50% din suprafata totala a parcelelor ca spatii verzi,
suprafete suficiente pentru asigurarea cerintelor minime ale functiunilor propuse.

Pentru preluarea deseurilor se vor amenaja platforme betonate, amplasate judicios, in zona
parcdrilor, la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Zona studiata este impartita in doua unitati teritoriale de referinta, respectiv:

1.Zona MS - zona mixta cu maximum 5 nivele supraterane — zona aflata in vestul
amplasamentului, contindnd o serie de cladiri existente — din care unele sunt folosite in prezent, iar
altele sunt in stare de degradare — dintre care unele sunt propuse spre reabilitare, iar altele spre
demolare — conform plansei cu Situatia existenta. Zona prezintda potential de dezvoltare si pentru
cladiri noi — propunandu-se realizarea unui bloc de locuinte cu regimul de indltime P+4. Suprafata
estimata a acestuia este de cca 1570 mp construiti, respectiv 7850 mp desfasurati — fara ca aceste
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cifre sa constituie valori definitive. In suprafata propusa se pot estima cca 16 apartamente pe nivel,
respectiv 80 de apartament in total — insumand cca 300-350 de persoane.

2. Zona ISS — zona de institutii si servicii cu maxim 5 nivele supraterane este zona aflata in estul
amplasamentului. Si aici sunt prezente o serie de cladiri existente, aflate intr-o stare avansata de
degradare — aceste cladiri fiind propuse majoritar spre demolare. Suprafata relativ mare (cca S ha) va
fi folosita pentru realizarea unui spital cu 300 de paturi.

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:

Se apreciaza ca investitia este ne-relevanta pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate :

» Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : Se apreciaza efectele produse
de investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de functionare a acesteia.

In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra mediului inconjurator. In cazul
desfiintarii functiunii propuse, nu vor exista efecte ireversibile poluante.

» Natura cumulativa a efectelor: Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat, dar
data fiind circulatia redusa in prezent, acesta nu va fi semnificativ.

» Riscul pentru sandatatea umana sau pentru mediu: Functiunea propusa (institufii si servicii,
locuinte) nu prezinta potential de efecte negative asupra sanatatii populatiei. S-au stabilit distantele
de 10 m de la platforma de pubele si 5 m fata de parcare a ferestrelor locuintelor in cazul locuintelor
colective mici.

» Marimea si spatialitate efectelor: investitia propusa este de dimensiuni reduse, nu impune
masuri speciale.

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.): Sursele de
poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau
artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sol). Tehnologiile sau instalatiile
care produc in mod sistematic sau accidental substante poluante in mediul inconjurdtor sunt
considerate poluante. Documentatia de fata studiaza amplasarea unei zone de locuinte colective si a
functiunilor complementare acesteia — activitdtile de locuire si eventual mic comert/servicii constituit
sursele de poluare aferente investitiei. In vederea minimizarii efectelor negative, se vor respecta
prevederile legii 265/2006 — privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor
respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii
verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau accidentale (din avarii) de
pe amplasament. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se¢ faca catre rigole — fard sa afecteze
proprietatile invecinate. De asemenea platformele si circulatiile auto si pictonale vor avea
imbracaminti si profiluri transversale corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna
scurgere a apelor meteorice. Dat fiind traficul redus si caracteristicile topografice ale terenului, se
recomanda folosirea materialelor granulare pentru amenajarea circulatiilor, prevenindu-se un grad de
mineralizare excesiv al terenului.
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e [Epurarea si pre-epurarea apelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
sistemul de canalizare existent in zona. Retelele de incinta vor fi hidroizolate corespunzitor pentru
prevenirea infiltratiilor accidentale.

e Depozitarea controlata a deseurilor: Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de
siguranta pentru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de catre
beneficiar cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor.
Deseurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu
posibilitate de spalare (conectata la reteaua de canalizare), amplasata la minim 10 m fata de ferestrele
locuintelor. Principalele tipuri de deseuri rezultate din activitatea propusa sunt:

- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, harti, textile, metal.

- Deseuri stradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi:
Amplasamentul nu prezinta astfel de situatii.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi: la terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se vor
trata ca gradini de fatada. Se recomanda realizarea unui proiect specializat pentru amenajarea
peisagistica.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: in zona nu se gasesc
bunuri de patrimoniu.

e Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Prin regulamentul de fata sunt prevazute spatii
verzi. Se recomanda realizarea unui studiu de regenerare urbana pentru zona studiata, in vederea
recuperdrii cladirilor existente si redarii lor unei folosinte eficiente.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear : nu este cazul.

e FEliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore: Cladirile proiectate pot fi bransate la retelele existente in zona. Din punct de vedere al
drumurilor de acces, documentatia de fata creeaza premisele necesare pentru realizarea modernizarii
drumurilor la momentul cand aceasta va deveni posibil.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt caile de circulatie si retelele edilitare, situate in
sudul amplasamentului, la strada Gheorghe Pétrascu. Documentatia de fata propune realizarea unui
spital.

DOMENII CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI

National | Judetean | Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicii

-Nu sunt in zona studiata

Gospodarire comunala

-Nu sunt in zona studiata

Cai de comunicatie

Terenul este legat de oras prin str. Da 1500 m
Gheorghe Patrascu; pe amplasamente
exista o serie de alei aflate in stare de
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degradare, si propuse pentru
modernizare. Calea principala carosabila
ce traverseaza amplasamentul se
numeste b-dul Carol I. Plansa de
reglementari urbanistice evidentiaza si
alte circulatii secundare.

Infrastructura majora

Retele de  energie electrica, Da 1500 m
canalizare, alimentare cu apa, alimentare
cu gaz - propuse.

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentelor naturii

Nu exista in zona studiata

Sisteme de protectie a mediului Da

- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti; plantatii de
aliniament.

Apdararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

-nu este cazul.

Suprafata studiata prin PUZ este cea de 114796 mp apartinand UAT Tecuci.

Categoria de folosinta a terenului este majoritar curti-constructii. Terenul este in intravilanul
municipiului Tecuci.

in zona se mai intilnesc urmatoarele tipuri de proprietti:

- la nord- proprietati particulare a persoanelor fizice si juridice (locuinte unifamiliale), proprietati
ale UAT Tecuci;

- la est — proprietati ale UAT Tecuci, Jandarmeria;

- la vest — cale ferata;

- la sud - cale de acces — str. Gheorghe Patrascu, locuinte colective — proprictate particulara a
persoanelor juridice si fizice, supermarket Kaufland —proprietate privata.

Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor: va fi necesara cedarea unei suprafete de 14325 mp catre domeniul public
pentru realizarea de circulatii auto. Suprafata a fost evidentiata in plansa U4 — Regimul juridic si
circulatia terenurilor. Este posibil sa fie necesara relocarea unei suprafete concesionate in sud-estul
amplasamentului pentru realizarea spitalului.

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre acestea
pot avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari intre detinatori.
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4 CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE
e Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
- Inprezent zona studiata este in intravilan, si are functiuni similare in RLU.

e Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
interventie: documentatia de fata prevede posibilitati de mobilare urbana, precum si modernizarea
cailor de circulatie din zona. Investitia necesara va fi realizata de beneficiarii prezentei documentatii,
prin mijloace proprii.

e Prioritdti de interventie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi realizarea
cladirilor propuse, impreuna cu dotarile aferente acestora.

o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate: Zona studiata a trecut prin
incercari succesive de gasire a unor functiuni care sa o re-pund in circuitul municipiului si sa o
transforme intr-o zona functionala. Aceste propuneri nu s-au materializat, cladirile existente
degradandu-se in timp, si reprezentand un impact negativ in zona. Amplasamentul are un potential
bun pentru realizarea unei investitii de dimensiuni apreciabile — precum spitalul propus, potential
rezultat din suprafata relativ mare — si libera de constructii aflata in proprietatea initiatorului, precum
si posibilitatea racordarii facile a utilitatilor si circulatiilor la municipiu.

Sef proiect,
Arh. Oana Rusu
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PLAN URBANISTIC ZONAL — SISTEMATIZARE ZONA
UM 01589 (ACTUALIZARE) — in mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300.

RLU insoteste PLAN URBANISTIC ZONAL - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589
(ACTUALIZARE) — in mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300 si face parte
integranta din acesta.

RLU aferent reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, intdrind si detaliind reglementarile din
acesta. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrangeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul documentatiei de fata.

La baza elaborarii PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

e Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr.
176/N/16.07.2000);

e Reglementérile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 146 din 27.03.2018.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si completarile ulterioare.
El intra in vigoare dupd aprobarea sa in Consiliul Local al orasului Harldu si nu poate fi modificat
decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

RLU este elaborat in conformitate si cu urméatoarele acte normative:

» Legeanr. 50/1991, republicata cu completarile si modificarile ulterioare privind "Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor";

» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
» Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
» Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare
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» Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014:

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legdtura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PLAN URBANISTIC ZONAL - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) —in
mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300.

Teritoriul PLAN URBANISTIC ZONAL - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589
(ACTUALIZARE) - in mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300 este cel figurat in
plansele U1 — Situatia existenta — scara 1:1000 (scara ridicarii topografice).

Zonificarea functionala a teritoriului PUZ este stabilita in plansa U2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

RLU stabileste reglementari specifice pentru teritoriul PLAN URBANISTIC ZONAL -
SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) — in mun. Tecuci, jud. Galati, zona
UM 01589 — cp 805300 in cazul de fata alcdtuit dintr-o singura unitate functionala.

Terenul cuprins in teritoriul PLAN URBANISTIC ZONAL - SISTEMATIZARE ZONA UM
01589 (ACTUALIZARE) — in mun. Tecuci, jud. Galati, zona UM 01589 — cp 805300 este in
proprietatea privata beneficiarilor prezentei documentatii, si este invecinat cu alte proprietati
particulare.

CAPITOLUL 11 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Geomorfologic, terenul se afla pe o suprafata de teren relativ plat, aflat la cota +48 fata de nivelul
marii.

Terenuri agricole in extravilan: PUZ propus nu intervine asupra limitelor intravilanului existent,

terenul fiind deja in intravilanul municipiului Tecuci.

Terenuri agricole in intravilan: Terenul studiat are in prezent categoria curti-constructii conform
extraselor de CF. PUZ propune intrarea in intravilan a suprafetei de 98335 mp in proprictatea
beneficiarului prezentei documentatii.
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Suprafete impdadurite: Suprafata studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impadurite, si nu se

invecineaza cu astfel de suprafete.
Resursele subsolului: terenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului.

Resursele de apa si platformele meteorologice: La aprovizionarea cu apa potabila se va tine
secama de Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014; de Normele speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica conf. Legii apelor 107/1996 precum si a HG
nr.930/2005 completate si modificate ulterior. Apa potabila se va obtine de la reteaua publica a
municipiului Tecuci, situata la strada Gheorghe Patrascu.

Pe teritoriul PUZ studiat nu exista platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate: PUZ propus nu cuprinde astfel de zone.

Zone construite protejate: PUZ propus nu cuprinde astfel de zone.

Organizarea activitatii de salubritate: Se va face prin adoptarea unor solutii moderne, ecologice,
care sa protejeze mediul natural si antropic. Pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare a
deseurilor se va face pe baza normelor in vigoare si in functie de tipul deseurilor pentru realizarea
unei colectari selective a acestora. Depozitarea intamplatoare a deseurilor este interzisa si va fi

sanctionata conform legislatiei in vigoare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale: In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri migcdtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de

zapada, dislocari de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe baza studiilor de
specialitate si aprobate prin hotarari ale CJ Galati si/sau Consiliul local al municipiului Tecuci.
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice: Autorizarea executérii constructiilor
care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri technologice, este interzisa.

Asigurarea echiparii edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin_contract, a obligatiei efectudrii, in totalitate, a lucrdrilor de echipare
edilitara a zonei de locuinte._Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia

administratiei publice locale, culte, biserici si comunitdti religioase, fundatii si asociatii non profit,
este interzisa.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita prin
prezentul PUZ. Conditiile de amplasare a constructiilor functic de destinatia acestora in cadrul
localitatii trebuie sa respecte prevederile din Anexa 1 la HGR 525/1996 — Constructii de locuinte si
functiuni de institutii si servicii.
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Procentul de ocupare a terenului: Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseascd limita superioara stabilita conform prezentului
PUZ.
Lucrdri de utilitate publica: Autorizarea executarii altor constructii pe terenul care a fost rezervat
in PUZ pentru realizareca de lucrdri de utilitate publica, este interzisa._Autorizarea executdrii
lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism, aprobate conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Pentru constructii: retragerea fata de limitele laterale, respectiv posterioare ale proprietatii va fi
de jumatate din indltimea pana la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m.

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3,00 m. In cazul in care incdperi principale sunt orientate catre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6.00 m.

Orientarea fata de punctele cardinale: Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea

conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, cuprinse in Anexa 3 la HGR
525/1996.

Amplasarea fata de drumurile publice: In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, statii de calatori,

¢) conducte de alimentare cu apa, canalizare, sisteme de transport gaze, alte retele si utilitati.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor complementare si compatibile necesare functiunii determinante de
locuinte, este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile: Pe
amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarca CN — CFR: Amplasamentul studiat se
invecineaza cu cai ferate, fard a le cuprinde.

Se stabileste zona de protectie ca caii ferate in latime de 100 m de o parte si de alta a caii ferate.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia.
Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

Se stabileste zona de siguranta a caii ferate, in latime de 20 m de o parte si de alta a axului caii
ferate. Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20
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m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectiec a mediului. in zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publicd a
statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie, in
zona de sigurantd, cu avizul companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara, se pot
inchiria astfel de terenuri in vederea amplasarii de constructii provizorii in conditiile prevazute la art.
1171 alin. (3).

Amplasarea fata de aeroporturi: Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat: Pe amplasamentul prezentului PUZ nu

este cazul.

Amplasarea fata de aliniament: Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului, sau retrase fata
de acesta, functie de situatii specifice. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa
numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,

pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea constructiilor cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice in zona drumului public : In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii stabilite in prezenta documentatie;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Documentatia de fata studiaza amenajarea unei zone mixte — cuprinzand institufii si servicii si
locuinte colective, fiind necesare o serie de accese carosabile cu latimea de 7 m completate de accese
pietonale cu latimea de 1.5 m si plantatii de aliniament cu latimea de 1.5 m — propuse spre realizare
prin modernizarea cailor de acces existente (si extinderea acestora acolo unde este cazul).

Accese carosabile: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Parcelele studiate au acces la strada Gheorghe Patrascu in partea de sud a
amplasamentului si la strada Linistii in partea de nord a acestuia.

Accese pietonale: Spatiile aferente accesului pietonal se vor stabili prin PUZ. Accesele la

drumurile publice se vor realiza pe baza unor proiecte realizate in conformitate cu avizul eliberat de
administratorul acestora.
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
din drumul public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenurile proprietate publica sau, dupd caz, pe proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Prin PUZ s-au stabilit locatii concrete aferente pentru trama stradala de interes local - cu legdtura
in strada Gheorghe Pétrascu, respectiv Linistii.

Parcari: S-au prevazut in cadrul documentatiei de fata parcari dimensionate astfel: conform RLU
Tecuci. Aleile de acces la parcare si dimensiunile locurilor vor fi conform NP-064.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

1. Este obligatorie racordarea constructiei propuse la toate utilitatile disponibile in zond: acestea
sunt prezente la strada Gheorghe Patrascu: alimentare cu energie electrica, apa potabila, canalizare,
gaze naturale si telefonie.

2. Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice de pe trotuare,
platforme auto si acoperisul cladirilor la rigole.

3. Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electricad, termoficare, telecomunicatii. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterand, sau dupa caz, in incinte sau nise
ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este admisa amplasarea
supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cadnd amplasarea subterana a acestora este imposibild sau nefezabila
din punct de vedere tehnico-economic, conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

4. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

5. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor
de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in
vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexanr. 5.2. a R.L.U.).

6. Lucréarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se vor realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale. Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public
este proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.

7. Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Parcelarea: Documentatia de fata nu necesita operatiuni de divizare/parcelare, acestea fiind deja
constituite, dar necesita ajustari ale suprafetelor pentru a se crea circulatii auto corecte — suprafetele
aferente fiecarui proprietar fiind evidentiate in plansa U4 — Situatia juridica si circulatia terenurilor.

inaltimea cladirilor: Iniltimea maxima la cornisa a cladirilor nu va depasi 16 m si respectiv 5
nivele supraterane. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la
cornisa reglementata.

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.32).

Cladiri: Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, precum si folosirea
de culori stridente, nenaturale.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatiile verzi si plantate:

Spatiul interstitial dintre cladiri va fi structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul zonei mixte, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si inalta) va ocupa
minimum 40%. din suprafata UTR. In zona de institutii si servicii, procentul va fi de 50%.

Eliminarea arborilor maturi din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau Tmpiedica realizarea circulatiilor. Studiul de fata a incercat pastrarea pe pozitic a majoritdtii
arborilor. Pentru cei care nu exista alta solutie, se va incerca mutarea.

Imprejmuirile:

1. Se vor respecta urmatoarele reguli:

e QGardurile la strada vor avea inaltimea de 1.8 m din care un soclu opac de 0.30 m si o parte
transparenta de 1.50 m dublata sau nu de gard viu.

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 1.8-2.1 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

2. Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atit in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa
raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

CAPITOLUL I1I - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 114796 mp si apartine
intravilanului municipiului Tecuci.
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2. Datorita caracterului diferit al partii estice si vestice a amplasamentului, se vor reglementa
doua unitdti teritoriale de referinta. Reglementarile zonelor se pot studia si in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. In plansa U2 — Reglementari urbanistice sunt specificate zonele functionale definite prin
prezentul PUZ, ca:

MS —zona mixta cu regimul cu iniltime maxim 5 nivele supraterane (hmax=16 m) — zona
situata in vestul amplasamentului.

ISS — zona de institutii si servicii cu iniltime maxima de 5 nivele supraterane (hmax=16 m)
—zona situata in estul amplasamentului.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA I - GENERALITATI

M5 —zona mixta cu regimul cu inidltime maxim 5 nivele supraterane (hmax=16 m LA

CORNISA) — zona situata in vestul amplasamentului.
SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - Utilizéiri admise
- Constructii administrative;

- Constructii financiar-bancare:

- Constructii comerciale;

- Constructii de cult;

- Constructii culturale;

- Constructii de invatamant;

- Cladiri de sanatate:

- Locuinte.

ART 3 - Utilizari permise cu conditii

e Nu sunt.

ART 4 - Interdictii de utilizare

4.1 Se interzice amplasarea altor functiuni inafara celor precizate la art. 2 si 3.
SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

A TERENULUI
Art. 17 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 40%.
Art. 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.50.

SECTIUNEA I - GENERALITATI

ISS — zona de institutii si servicii cu iniltime maxima de 5 nivele supraterane (hmax=16 m)
—zona situata in estul amplasamentului.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 47



/Zl simptotic

« tel. 0723 733 110, 0722 71 72 79, e-mail: asimptotic@gmail.com, web: www.architectus.ro
Sos. Nicolina nr. 13, bl 938, ap 28, Iasi —tel. 0723 733110, CUI 24626541, J22/3142

Art. 2 - Utilizdri admise

- Constructii administrative;

- Constructii financiar-bancare:

- Constructii comerciale;

- Constructii de cult;

- Constructii culturale;

- Constructii de invatamant;

- Cladiri de sanatate:

- Locuinte.

ART 3 - Utilizari permise cu conditii

e Nu sunt.

ART 4 - Interdictii de utilizare

4.1 Se interzice amplasarea altor functiuni inafara celor precizate la art. 2 si 3.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

Art. 17 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 30%.

Art. 18 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.50.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raimane neconstruibil chiar si in situafia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

intocmit,
Arh. Rusu Oana

PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589 (ACTUALIZARE) - zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati Pag 48



G R RS ALY

8

Beneficiar: Mun. TecuciZONA UM 01389
SC. TOPOGEOTEHNICS SRL Suprafata din masuratori indicata de
beneficar:228466mp

Actiunca Numde Semmnatura . :
Masurat Topogeot chnics Scara: PLAN DE SITUATIE

1:1000 Sistem de proiedtie - Stereo - 70
Plan de referinta - Marea Neagra

Redactat Topogentehnics
- emae [Tt Frar i v




»

v

W
HELIPORTH
YT

CIRCULATII PROPUSE IN
CADRUL PREZENTULUI PROIECT

CIRCULARII EXISTENTE
DIRECTII DE LEGATURA

ZONA STUDIATA

s g I". : ' “!, . ' .
| -H s.c. ASIMPTOTIC st
lasi, J-3142/2008 Tel: 0723 -733110, 0722-717279
[

~

OB SEF PROIECT | arh. 0.RUSU o o osts
PROECTAT | arh.O.RUSU | Z&_ | [:at"ar S
DESENAT arh. 0. RUSU

| Beneficiar | menericiar: UATM Tecucj | Scara-1:2000

Reactualizare PUZ - zona UM 01589| Faza: PUZ

| Amplasament mun Tecuci, jud. Galati avizare

INCADRAREA INZONA - legaturi cuorasul | U0 |



20.0/H20.0

a de sigurants caii ferat

- = e

— 1

Beci zarzal (8

6/ “agapzl;l} BS = - -
o g -
o Consik tie
------.
(| — ---------
, Construc
(]
]
[ ]
[ 2
' Constru
]
' &
' Magazii: B3
] P: D
[] (o]
' Q
] C{Hp gﬂTdﬂ:
, & Sali spec.: B2 £ p;D
] 25434 m P:D ¢
[ 5]
]
Constguctie '
Constructie J.
' 0
- x
i Birouri: Al

Remila a‘.ll(}'.F 1
pM

Sali spec.
il

Atelier auto: 5
M

7154

L; Spa‘latarie:R
= ES P:D
ZONA AGREMENT ==t
UTR 0
;;:: Alee u.m. 3 50 /ﬂ ,»—-—lx
=S +1/ | 6.00-
ISSV] P+ | 900m\

Numar cadastral: 102429

Magazil: L
p:D

UTR | 25% | 1.2
L | P2 | 9.00-
P+3 | 12.00m Teren josca

Numar cadastral: 105797

hlee

=
] ! =
¢ |UTRum.1| 40% 1.60 | B Beton
wo (3 E X
| | s | P+rd2 600 B e
e 3 U P+3| 12.00m =%
— = e
= "
g = !
g‘-\ ‘;-‘ 2 Platforma Beton
zona de protectje 5 caii :
“Sevasolicitaaviz SNCFR I!Ia g o °

Q ===

¥

Constructie

Sali spec- A3
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Cladire Suprafata ~ Numarde Suprafata
construita nivele desfasurata

Muzeu 675 2 1350
Dormitor Al 875 3 2625
Sali de studiu K 725 4 2900
Bl.alim. 2047 2 4094
Dormitor B 856 2 1712
Magazii C 547 i 547
Sala de sport 590 1 590
Spalatorie 383 1 383
Remiza PSI 124 1 124
Infirmerie 234 1 234
Dorm A4 864 3 2592
Sala spectacol B1 716 1 716
Sala spectacol B2 716 1 716
Magazii B3 1146 1 1146
Popota 345 i 345
Magazii B4 712 1 712
CT - partial 298 1 298
Remiza auto- partial 314 1 314
Sala spectacol B6 563 1 563
Clinica Tudor 185 2 370
TOTAL 12915 22331
Suprafata teren 114796
POT exist 11.25%
CUT exist 0.19

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

INTERSECTII NECORESPUNZATOARE

REORGANIZAREA GENERALA A CIRCULATIEI RUTIERE
PRIN STUDIUL ACESTEIA, CARE SA REGLEMENTEZE
DISFUNCTIONALITATILE

DRUMURI NEAMENAJATE

TRATAMENTE, AMENAJARI, CONSOLIDARI,
REDIMENSIONARI LA TOATE CATEGORIILE DE DRUMURI

EXISTENTA UNOR DRUMURI FARA
CONTINUITATE

OPTIMIZAREA LEGATURILOR INTRE TOATE CATEGORIILE
DE DRUMURI

L
= ABSENTA PARCAJELOR SIA AMENAJAREA PARCAJELOR SI ATRASEELOR PIETONALE
tfj PIETONALELOR PE TOATE SECTOARELE | DE-A LUNGUL TUTUROR CAILOR DE COMUNICATIE
& DE DRUM
G CIRCULATIA TRANSPORTULUI GREU PREVEDEREA UNUI DRUM DE CENTURA PENTRU
PRIN INTERIORUL ZONEI DEVIEREA TRANSPORTULUI GREU
LIPSA ILUMINATULUI PUBLIC PREVEDEREA DE CORPURI DE ILUMINAT STRADALE
CONECTATE LA RETEAUA ORASENEASCA
LIPSA SEMNALIZARII RUTIERE PREVEDEREA UNEI SEMNALIZARI RUTIERE
CORESPUNZATOARE CORESPUNZATOARE
LEGATURA DEFECTUOQASA CU STUDIEREA POSIBILITATILOR DE CONECTARE LA ARTERE
ORASUL DE CIRCULATIE MAJORE DIN ORAS.
FOND CONSTRUIT IMBATRANIT, IN PROGRAME DE REVIGORARE A ZONELOR IMBATRANITE
STARE MEDIE SI PROASTA
: ZONECUPO.T. SI C.UT.FOARTE MIC CRESTEREA INDICATORILOR P.O.T.SICU.T PRIN
Ly o REPARCELARE, PROGRAM DE REABILITARE A FONDULUI
5 Q CONSTRUIT EXISTENT PE BAZA UNOR PROIECTE
1 = E ELABORATE DE PROIECTANTI AUTORIZATI
.l Z = ZONE DEZORGANIZATE, TERENURI PROPUNERE DE PARCELARE/REPARCELARE Sl
hE VIRANE COMPLETARE A TESUTULUI CONSTRUIT
g LIPSA DOTARILOR DIN UNELE ZONE DE | FACILITATI PENTRU AMPLASAREA ACESTORA IN ZONELE
tc_:) @ LOCUIT: SCOALA, GRADINITA, PUNCT DEFICITATARE
Z N MEDICAL, CENTRU DE CARTIER; PUNCT
I J DE COLECTARE A DESEURILOR
5 VECINATATI CONFLICTUALE: CALE PROPUNERI DE REZOLVARE A CONFLICTELOR PRIN
FERATA, ZONA DE PRODUCTIE PLANTATII DE PROTECTIE SI ZONE TAMPON; LIMITAREA
SIREGLEMENTAREA TIPURILOR DE PRODUCTIE PERMISE
CLADIRI AFLATE IN PATRIMONIU NU ESTE CAZUL
CLADIRI CU VALOARE DE
PERSONALIZARE A ZONEI REABILITARE SI REFUNCTIONALIZARE
REGIM JURIDIC INCERT REALIZAREA DE DOCUMENTATII CADASTRALE
LIPSA UNOR DOTARI SPORTIVE; ZONE REZERVAREA UNOR AMPLASAMENTE PENTRU
- E E . DE AGREMENT INSUFICIENT REALIZAREA ZONELOR DE RECREERE S
E =4 x SUSTINUTE SPORT.ORGANIZAREA CELOR EXISTENTE
& % % & |TERENURIVIRANE, PLANTATII PROPUNERI DE AMENAJARE SI OPTIMIZARE A SPATIILOR
o< DEZORGANIZATE SAU IMBATRANITE RESPECTIVE

PROBLEME
DE MEDIU

LIPSAPUNCTELOR DE COLECTARE A
DESEURILOR

AMENAJAREA S| AMPLASAREA PLATFORMELOR
DE GUNOI DE PRINCIPII MODERNE S| ECOLOGICE

SURSE DE POLUARE FONICA, AERIANA,
A APEI SI A SOLULUI

PREVEDEREA DE PLANTATII DE PROTECTIE; STABILIREA
DE DISTANTE DE PROTECTIE FATA DE SURSELE DE

POLUARE INEVITABILE; REGLEMENTAREA INDICILOR
MAXIMI ADMISI PRODUSI DE UNITATILE DE PRODUCTIE Sl
AMETODELOR DE EVACUARE A DESEURILOR

CONDITII DE FUNDARE SPECIALE

DIN SUBSOL

DATORITA COMPOZITIEI CHIMICE A APEI

- NU ESTE CAZUL

TEREN SIINUNDABILE IN INTRAVILAN

EXISTENTA ZONELOR CU ALUNECARIDE | NU ESTE CAZUL

. PERSPECTIVE
ST e AVORABILE

PREVEDEREA DE PLANTATII DE PROTECTIE; CLADIRI
NOI.

LIMITE

@S @S - LIMITA ZONA DE STUDIU

| -LIMITA CADASTRALE

- LIMITA UTR-URI APROBATE PRIN PUZ APROBAT CU HCL nr. 5 din 21.01.2016

ZONIFICARE

- CLADIRI ADAPOSTIND DIVERSE INSTITUTII SI SERVICII

- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

- CLADIRI CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE

- CLADIRI ABANDONATE, IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE

- GARAJE

- TEREN VIRAN NEAMENAJAT

1 - CLADIRI PROPUSE SPRE DEMOLARE

CIRCULATII
E—_—1 -CAROSABILIN STARE BUNA: STR. GHEORGHE PATRASCU
: | - CAROSABIL IN STARE PROASTA: DIVERSE ALEI PE AMPLASAMENT, FARA NUME
[ | - CIRCULATIE PIETONALA
SEENNEE - CIRCULATIE FEROVIARA
RETELE
= - GEIGER
- RETEA GAZ METAN
O - CAMIN APA-CANAL
@ - RETEA TERMOFICARE
8 - STALP DIN LEMN
ELEMENTE TOPOGRAFICE
- COPAC EXISTENT

s.c. ASIMPTOTIC srl

lasi, J-3142/2008 Tel: 0723 -733110, 0722-717279

}J@mpm SEF PROIECT | arh.O.RUSU | Z_ A—
r. nr.
PROIECTAT arh. 0. RUSU /‘2\
7 Data: 06.2018
e DESENAT arh. 0.RUSU | 2
Actiunea Numele Semnatura .-B——}" B | U ATIE Beneficiar BENEFICIAR: UAT Tecuci Scara - 1:1000
o b Masurat Topogeotehnics Y e 1:1000 Qe Wt - St 70 Denumire PUZ - SISTEMATIZARE ZONA UM 01589(ACTUALIZARE) Faza: PUZ
_ Redactat Topogeotehnics ;bne?]]e rz B -I]i/[-aresr%}e-zwra Amplasament zona UM 01589 - CP 805300, mun. Tecuci, jud. Galati avizare
Contr. STAS | Topogeotehnics ,..—DRM ° Plansa SITUATIA EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA u1




Per

spre str
Linistid

’ Bilant teritorial UTR M5

Suprafatata fotala UTR
— [

- e =

Ale

: 43050 mp Existent

Suprafata construita existenta: 6500 mp. s y

y = . W Suprafata desfasurata existenta:14188 mp upr.(mp) ;
= W Suprafata construita maxima propusa =8610 mp

Suprafata desfasurata max.:64575mp
Suprafata construita

Propus
Supr. (mp) %

------1 Cansl
----------%----.
-
---------

6500
Suprafata circulatii alei, trotuare, parcare

15.10% | 17220 40%
8383 19.47% | 8610 20%
: Suprafata spatii libere amenajate,neamenajate, plantate | 28167 65.43% | 17220 40%
| INDICATORI URBANISTICI:
" ! Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 43050 mp, si apartine beneficiarilor prezente
1 cumentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe parcela supusa
[} ﬂ tudiului.
] .'- Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT,,,,-40%. : : :
: " Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,,,=1.5 ADC/mp teren.
| [ Constru = REGIMUL DE INALTIME:
@ % / . | + Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
]
\
]
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\
| X
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|
|

+ Inaltimea maxima admisa: 16.00 m.
+ REGIM DE ALINIERE

platforma Betod

0 1

« Regimul de aliniere sfradal la se stabileste la 15 m fata de axul b-dului Carol | si de 10 m din axul drumului in
zul circulatiilor secundare;
Cons

putin de 3.0 m;

5 3 4

« Distanta fata de limitele laterale de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la comisa, dar numa

« Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la cornisa, dar nu
mai putin de 5.0 m;

0 - Suprafata teren
1 - Inaltime minima
2 - Inaltime maxima
3 - POT maxim
4 - CUT maxim
5-UTR
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* FUNCTIUNI ADMISE:
+ Constructii administrative;
+ Constructii financiar-bancare;
+ Constructii comerciale;
Q + Constructii de cult;
! + Constructii culturale;

+ Constructii de invatamant;
Q + Cladiri de sanatate;
+ Locuinte.

Bilant teritorial UTR IS5
L - T

Comstructie
~.

e
pging Llisa etd
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Corp garde:
P, D

sir R

Suprafatata totala UTR: 55785 mp

g !

Existent Propus
Suprafata construita existenta: 5674 mp.
Suprafata desfasurata existenta:7402 mp
Suprafata construita demolata: 3100 mp Supr.(mp)
(] Suprafata desfasurata demolata: 4828 mp
Q

Suprafata construita maxima propusa =8610 mp
Suprafata desfasurata max.: 64575 mp
Suprafata totala UTR
Birouri: A2

55785 | 100%
Suprafata construita
P+E; M

55785 100%

5674 | 10.17% 16735.5 30%
Suprafata circulatii - alei, trotuare, parcare 8650 15.51% 11157 20%

i Suprafata spatii libere -amenajate.neamenajate, plantate 41461 | 74.32% 27892.5 50%

INDICATOR| URBANISTICE:
ll Suprafata unitatii teritoriale de referinta este de 55785 mp, si apartine beneficiarilor prezentei
iy locumentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe parcela supusa
tudiului.

Supr. (mp) %
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Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POTmax=30%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUTmax=1.5 ADC/mp teren.
REGIMUL DE INALTIME:

*Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

*Inaltimea maxima admisa: 16.00 m.
*REGIM DE ALINIERE

Sali spec: A3

Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 15 m fata de axul b-dului Carol | si de 10 m din axul drumului
in cazul circulatilor secundare;
P+E‘. M

«Distanta fata de limitele laterale de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la cornisa, dar nu

«Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la cornisa,
dar nu mai putin de 5.0 m;
*FUNCTIUNI ADMISE:

AW
\\\\\\ N

+Constructii administrative; constructii financiar-bancare; constructii comerciale; constructii de cult; constructi
- culturale; constructii de invatamant; cladiri de sanatate; locuinte.
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l' - realizarea si intretinerea plantatiilor de aliniament de-a lungul circulatiilor auto;
1
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de catre autoritatea responsabila cu salubritatea pe baza de contract.

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAH
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- deseurile menajere obtinute se vor depozita in pubele cu acces din circulatia auto, si vor fi ridicate periodic
|
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va asigura o distanta de 10 m de |a punctul gospodaresc la ferestrele camerelor de locuit;
vor asigura 5.0 m de la parcare la geamurile camerelor de locuit;

va asigura loc de joaca pentru copii pe proprietate;

vor respecta prevederile art. 4 din OMS 119/2014.
Ing. GABRIELA NEC

TA |LIMITE
I SEMNATURA, | Ih @D - LIMITA ZONA DE STUDIU

| -LIMITA CADASTRALE

] \ r\. amsews . ||MTAUTR PROPUS
\ ‘ \ ZONIFICARE
an=d

- CLADIRI CU FUNCTIUNE INSTITUTII SI SERVICII
- CLADIRI CU FUNCTIUNE LOCUINTE COLECTIVE
- CLADIR|,GYFUNCTIUNJ DE PRODUCTIE

- CLADR| ABANDGNATE, INSJARE AVANSATA DE DEGRADARE
—— S - = .

b T oAt VERZL . | ST - PLANTATIE DE ALINIAMENT
.'-’:l(— | :-Cﬁ‘ﬂb‘%{ﬂl |EI:S‘]‘ARE T
Alee

) B "L CANDSNRIL PROPUS 77"
25

vor asigura 15.0 mintre functiunile potential poluante si ferestrele camerelor locuibile.
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Remiza auto:Fl \ Carosabil propus p+Ei M '
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Atelier auto: F '. -
P M | S

7155 |

o
7154

FREECEIE]
©

Gt

gl
=

sali spect A3 RETELE EDILITARE
p+E: M

- Retea canalizare pluviala, PVC-KG

- Retea de canalizare menajera, PVC-KG
L - Retea de alimentare cu apa, PEHD
SEDIU APIA L - Retea electrica subterana, CYABY

- Retea gaze naturale existenta, OL

- Retea gaze naturale propusa, OL
- Retea de telecomunicatii

- Camin canalizare pluviala

1kl

- Gura de scurgere cu gratar de fonta si depozit aluviuni
- Camin canalizare menajera

- Camin telecomunicatii
- Camin de vane retea alimentare cu apa
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Post de transformare in anvelopa de beton - propus (electric)
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- Hidrant pentru stingerea incendiului DN 100mm

XK mE)—~ OJooso

- Post de transformare Kaufland - existent (electric)
cohnbad . - Post de reglare (gaz)
WA
4 y \
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[ | - LIMITA CADASTRALE
Construtie ==me= . ||MTA UTR PROPUS
-1 by " platforma Beton
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ZONIFICARE

- CLADIRI CU FUNCTIUNE INSTITUTII SI SERVICII
Garaie - CLADIRI CU FUNCTIUNE LOCUINTE COLECTIVE
Platformd —— - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE
anic_ & —e—

- 7

- CLADIRI ABANDONATE, IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE
i T - GARAJE

- TEREN VIRAN NEAMENAJAT
- SPATII VERZI [ ]
CIRCULATII
" — -CAROSABIL IN STARE BUNA: STR. GHEORGHE PATRASCU
- CAROSABIL PROPUS

- CIRCULATIE PIETONALA
* === . CIRCULATIE FEROVIARA
RETELE

= enan e am

PARC

| - PLANTATIE DE ALINIAMENT

- GEIGER

- RETEA GAZ METAN
Q@ - CAMIN APA-CANAL
@ - RETEA TERMOFICARE
il - STALP DIN LEMN

ELEMENTE TOPOGRAFICE
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platforma Beton
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@b @ -LIMITAZONA DE STUDIU
| | -LIMITA CADASTRALE
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Comstructie
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Remiza auto:Fl
p:M

Atelier auto: ¥

mwewsew . ||MTA UTR PROPUS
p,D
- TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI TECUCI
m Q REALIZAREA DE CIRCULATII: 14325 MP
Birouri: Al
P M

- LIMITA IMPREJMUIRE PROPUSA
- TEREN PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI TECUCI
g te - TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE S| JURIDICE
- TEREN NECESAR A TRECE IN PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI PENTRU
- TEREN CONCESIONAT/INCHIRIAT
i m - ZONA CONSTRUIBILA
- ZONA IN LITIGIU
Q
DOMENII CATEGOTIA DE INTERES
P+E: M
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National| Judetean| Local | Lungime| Suprafata

Institutii publice si servicii

-Nu suntin zona studiata

Gospodari re comunala

-Nu suntin zona studiata

Cai de comunicatie

Terenul este legat de oras prin str. Gheorghe Da 1500 m
) Patrascu; pe amplasamente exista o serie de alei
; - A
Sali spec:

aflate in stare de degradare, si propuse pentru
p+E: M modernizare. Calea principala carosabila ce

traverseaza amplasamentul se numeste b-dul Carol |.

Plansa de reglementari urbanistice evidentiaza si alte
circulatii secundare.

Infrastructura majora
m Retele de energie electrica, canalizare, alimentare cu

Da 1500 m
apa, alimentare cu gaz - propuse.

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a parcurilor
si rezervatiilor naturale, a monumentelor naturii

Nu exista in zona studiata

Sisteme de protectie a mediului Da

x - masuri de sistematizare verticala; plantatii de arbusti;

OFIGIUL DE GADASTRU $! PUSLICITATE IMO31LI plantatii de aliniament.
/ G%LATI

B0k

56 ¢ 17_){' ‘: Apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala
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